Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2011-417

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 08.03.2011

Bauamt Einreicher: Blrgermeister

Stellungnahme zum vorhabenbezogenenen Bebauungsplan Nr. 1
"Altengerechtes Wohnen" der Gemeinde Lubow

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
o] 21.03.2011  Bauausschuss Dorf Mecklenburg
(0] 23.03.2011 Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
L2Altengerechtes Wohnen“ der Gemeinde Liibow keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat als Nachbargemeinde die Mdglichkeit Stellung zur
beabsichtigten Planung der Gemeinde Libow zu nehmen.

Bei der oben genannten Planung sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung einer
altengerechten Wohnanlage auf dem Grundstlick der ehemaligen Gaststatte in der Ortslage
geschaffen werden.

Anlage/n:
Anschreiben,
Ubersichtsplan
Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

- Der Amtsvorsteher -

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Meck[enhnrg

Amt Dorf Mecklenburg- Bad
Kleinen

Gemeinde Dorf Mecklenburg,
Hohen Viecheln,

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Datt A

TV MIGI £.CICHET

(bei Schriftwechsel bitle angeben)

Ami
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Fachamt:

Bauamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

Telefon: 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
E-Mail:  jkruse@amt-dm-bk.de

Ort. Datum
25.02.2011

Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 , Altengerechtes Wohnen*

der Gemeinde Liibow, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Beschluss der Gemeindevertretung wird fir das Grundstiick/ Flurstlick- Nr. 7, innerhalb der

Ortslage Libow ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Zielstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer altengerechten
Wohnanlage. Das zurzeit ungenutzte Grundstiick mit dem alten baufalligen Gebdudebestand in

Ortsmitte stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der durch di

werden soll.

Die Gemeindevertretung hat sich entschlossen, fiir die Aufstellun

Bebauungsplanes das beschleunigte Verfahren gem.
gemal § 13a Abs. 1, Satz 2 eine zuldssige Grundflac

Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und Anhalts
Abs. & Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiite

e geplante Bebauung beseitigt

g des Vorhabenbezogenen

§ 13a BauGB anzuwenden. Méglich ist dies, da

he (nach § 19, Abs. 2 BauNVO) von weit
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, die Pflicht zur Durchflihrung einer

punkte fir eine Beeintréchtigung der in §1
r nicht gegeben sind.

Gemal § 4 BauGB werden Sie als Trager 6ffentlicher Belange am Aufstellungsverfahren beteiligt.
Es wird lhnen Gelegenheit gegeben, innerhalb eines Monats ihre Stellungnahme abzugeben.

Erhalten wir in dieser Frist keine AuBerung, diirfen wir davon aus
Einversténdnis besteht oder dass die von Ihnen wahrzunehmend

werden,

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in der Zeit

vom 04.03.2011 bis zum 04.04.2011

im Amt Dorf Mecklenburg- Bad Kleinen/ Bauamt, Am
offentlich ausgelegt.
Wir bitten um Kenntnisn

Wehber

gehen, dass mit der Planung
en offentlichen Belange nicht beriihrt

g 17 in 23972 Dorf Mecklenburg

Mit freundlichem Anlagen : Planentwurf mit

im Auftrag Begriindung

Dipl.-Ing. Plieth

Bauamtsleiterin

Telelon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsch Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Telefax (03841) 798226 und 798233
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

BLZ:120 300 00
Konto- Nr. 201 947

BLZ: 140 510 00
Konto- Nr. 1000 014 106
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7 Mecklenburg

Gemeinde Liibow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Altengerechtes Wohnen"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Stand; 15.02.2011



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Altengerechtes Wohnen®

Entwurf

der Gemeinde Liibow

15.02.2011
Inhaltsverzeichnis
Teil |
1 Zielstellung und Grundsatze der Planung
2. Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren
3. Geltungsbereich
4, Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.2 Maf} der baulichen Nutzung
4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
5. Ver- und Entsorgungsanlagen
6. Altlasten- und Abfallwirtschaft
¥ Bodendenkmale
8. Trinkwasserschutz
9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
9.1 Erhalten von geschitzten Bdumen
9.2 Anpflanzen von Bdumen
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Altengerechtes Wohnen*

der Gemeinde Liibow
Entwurf 15.02.2011

Aufgabe und Inhalte der Planung

Planungsziel ist die Schaffung der bau- und planungsrechtiichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer altengerechten Wohnanlage auf dem Grundstick der ehemaligen
Gaststatte innerhalb der Ortslage von Lilbow. Geplant ist ein zweigeschossiges Gebaude,
das neben den Wohneinheiten auch Platz fur eine zur Hauptnutzung passende
gewerbliche Nutzung bietet. Im Erdgeschoss sind z.B. die Einrichtung einer Pflegestation
und ein groRerer Mehrzweckraum als Treffpunkt oder fur kulturelle Veranstaltungen
geplant.

Das zur Zeit ungenutzte Grundstiick mit dem alten baufélligen Gebaudebestand in
Ortsmitte stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, der durch die geplante Bebauung
beseitigt werden kann.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, firr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 das
beschleunige Verfahren gemaR §13a BauGB anzuwenden. Moglich ist dies, da der
Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, gemaR §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB eine
zulassige Grundflache von weit weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, die Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
nicht gegeben sind.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten ortlichen
Bauvorschriften werden Rahmenbedingungen vorgegeben die gewshrleisten dass sich
die baulichen Anlagen den bestehenden értlichen Verhaltnisse einpassen, der Bauherr
aber dennoch gentigend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten
realisieren zu kénnen.

FElachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1 Bebaubare Flache bei GRZ 0,4 1.036,00 40,00
2 Stellplatzanlage 430,00 16,60
2 Grunflachen auf Wohngrundstiicken 1.124,00 43,40
Gesamtflache des Plangebietes 2.590,00 100,00%

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 25585

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

» die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006

Kartengrundlage sind die ALK-Karte und Luftbilder aus dem GIS.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Altengerechtes Wohnen*
der Gemeinde Liibow
Entwurf 15.02.2011

4.1

4.2

4.3

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Libow
Gemarkung Libow
Flur 2
Plangeltungsbereich: Flurstiick 7 — innerhalb der Ortslage Liibow

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,26 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Im Nordwesten : durch ein bebautes Wohngrundstick

Im Westen und Slidwesten durch die Hauptstrale

Im Nordosten durch das Kirchengelande und dem Friedhof
Im Siidosten durch ein bebautes Wohngrundstiick

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist die Errichtung altengerechter Wohneinheiten und dazu gehdriger
Einrichtungen wie z.B. Sozialstation, Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen und
Mehrzweckraum sowie einer Stellplatzanlage zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berlicksichtigung der geplanten und umliegenden Bebauung mit dem Ziel, eine
altengerechte Wohnanlage zu errichten, die sich harmonisch in die dérfliche Bebauung
einfigt.

Fur das Baugebiet wird deshalb die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, die Firsthohe,
Dachform und Dachneigung bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Grundflachen-
zahl bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:
als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe des dazugehérigen StraRenabschnittes
als obere Bezugspunkte: Firsthéhe, Hohe der obersten Dachbegrenzungskante
des eingedeckten Daches, also bei Satteldachern der
auliere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel und bei
Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante
Bauweise
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, d.h
es kénnen auch Gebaude mit einer Lange ber 50 m errichtet werden. Gemessen wird

hier die Lange der eventuell auch zusammengesetzten Firstlinie. Es sind nur Einzelhduser
zulassig.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 wAltengerechtes Wohnen®
der Gemeinde Litbow
Entwurf 15.02.2011

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Ein geringfiigiges Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze ist zulassig.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan orientiert sich die festgesetzte Baugrenze
neben der geplanten Bebauung auch an die értlichen Verhaltnisse. So ist ein 500 m

breiter Streifen entlang der Grundstiicksgrenze zur Dorfstrae von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Garagen und Carports auch auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig jedoch mit folgenden Einschrankungen:

1. Die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Geb&duden zwischen
Stralengrenze und der straBenseitigen Baugrenze und deren Flucht ist
ausgeschlossen.

2. Die Errichtung von Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carports)
zwischen Strallengrenze und der straRenseitigen Baugrenze und deren
Flucht ist ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird tiber die DorfstraRe erschlossen. In dieser Strae befinden sich alle
Ver- und Entsorgungsanlagen.

Altlasten / Abfallentsorgung
Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen, Reste
alter Ablagerungen u.&. angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese
Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden.
Der Grundstlcksbesitzer ist zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach §§ 2 und 3 des Gesetzes tber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen (Abfallgesetz — AbfG) vom 27.08.1986, zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22.04.1993 verpflichtet.

Die Abfallbeseitigung wird wie bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
wahrgenommen

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind It. den Angaben aus dem GIS keine Bodendenkmale in der
Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommerns verzeichnet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem&R § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 »Altengerechtes Wohnen*
der Gemeinde Liibow

Entwurf 15.02.2011

8. Trinkwasserschutz
Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Wismar  Friedenshof. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum  Trinkwasserschutz gemall der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete -1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) und dem Trinkwasserschutzgebietsbeschluss des Kreistages
(Beschluss Nr. 631/81) vom November 1981 sind zu beachten

9.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft

9.1 Erhalten von geschiitzten Baumen
Im Plangebiet befindet ein Wallnussbaum. Als geschiitzter Baum ist dieser zur Erhaltung
festgesetzt. Er ist vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-
Vorschriften zu schitzen.

9.2 Anpflanzen von Badumen

Als Ersatz fir den nutzungsbedingten Verlust von einem geschiitzten Baum (Larche) ist im
Plangebiet 1 einheimischer Laubbaum, z.B. ein Ahorn oder eine Birke zu pflanzen. Die
ungefahre Lage auf dem Grundstiick ist der Planzeichnung zu entnehmen.
As Baumqualitat wird folgendes festgelegt:

Stammumfang: 16/18 cm

Qualitat: 3 x verpflanzte Ballenware
Die Gewahrleistungspflege hat tiber 3 Jahre zu erfolgen.

Beschluss der GV At W

Ausgefertigt am A T
Der Birgermeister
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