Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV03/2011-173

Gemeinde GroR Stieten Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 19.10.2011

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme zum Vorentwurf zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 "Gut
Saunstorf- Ein Ort der Stille" der Gemeinde Bobitz

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o) 07.12.2011 Gemeindevertretung Grof3 Stieten

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung GroR Steiten beschlieBt der 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 ,Gut
Saunstorf- Ein Ort der Stille“ der Gemeinde Bobitz zuzustimmen. Sie hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Sachverhalt:

Es liegt der rechtskraftige B-Plan Nr. 4 ,Gut Saunstorf- Ein Ort der Stille* vor. Im
Zusammenhang mit der begonnenen Wiederherstellung des Gutsparkes und der Aufnahme
der Nutzungen im Gutshaus hat sich die Notwendigkeit fir verschiedene Anderungen am
bestehenden Bebauungsplan ergeben. Die Anderungen betreffen im wesentlichen den
Bereich des denkmalgeschitzten Parkes.

Anlage/n:
Auszug B-Plan und Begriindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1
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Begriindung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 ,Gut Saunstorf — Ein Ort der Stille* der Gemeinde Bobitz (Stand: 16.09.2011)

2 Art der Anderungen
Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 beinhaltet folgende Anderungen:

e Verkleinerung des Sondergebietes SO 1 (,Gutshaus®) von rund 4.236 m? auf 3.569 m?

Das bisherige Sondergebiet SO 1 wird auf einen Teil des bisherigen, zukinftig entfallen-
den SO 2 (,Innere Arbeit“) ausgedehnt. In dem neuen Gebietsteil befindet sich zukunftig
die Flache fur Nebenanlagen, die bisher grofRer war und sich im SO 2 und im SO 3 be-
fand. In sudlicher Richtung wird das SO 1 zugunsten der Grinflache (Park) verkleinert, so
dass gegenuber dem gltigen B-Plan insgesamt eine Verkleinerung des SO 1 eintritt. Die
Uberbaubare Grundflache betrug bislang 1.059 m? (Flachengrofte SO-Gebiet: 4.235,4 m?,
GRZ 0,25). Mit der Verkleinerung der Sondergebietsflache wird die GRZ auf 0,50 erhdht;
die Uberbaubare Grundflache steigt damit auf rund 1.785 m2. Da die Flache fir Nebenan-
lagen zukunftig zum SO 1 gehort, ist die Vergrofierung der uberbaubaren Grundflache im
SO 1 erforderlich.

e Wegfall der bisherigen Sondergebiete SO 2 (,Innere Arbeit” — A) und SO 4 (,Restauration
und Verwaltung“ - R + V)

Ein Teil der Flache des bisherigen SO 2 wird dem SO 1 ,Gutshaus” und die Flache des
bisherigen SO 4 dem neuen SO 3 ,Gaste” (bisher SO 5) zugeordnet.

e Verringerung der GroRe des ehemaligen Sondergebietes SO 3 (,Wellness* — W, jetzt SO
2) sowie Verringerung und Anderung der Geometrie und der Lage des Baufeldes im neu-
en Sondergebiet SO 2

Das SO 3 hatte bislang eine Grofte von rund 2.173 m? das Baufeld betrug 986 m?. Das
neue SO 2 weist rund 1.202 m? auf, das Baufeld 350 m? Es soll ein 5 m breiter Puffer-
streifen zwischen dem Sondergebiet und dem Gewasser eingerichtet und so das Gewas-
ser vor negativen Auswirkungen der angrenzenden Nutzung geschitzt werden.

e VergroRerung des ehemaligen Sondergebietes SO 5 (,Gaste” — G, jetzt SO 3) sowie An-
derung der Grole, der Lage und der Geometrie der Baufelder

Das SO 5 hatte bislang eine Gréfle von rund 6.938 m?, die funf Baufelder wiesen zu-
sammen 2.745 m? auf. Das neue SO 3 weist 8.264 m? auf, die fUnf Baufelder zusammen
2.000 m2. Die uUberbaubare Grundflache steigt von 1.375 m? auf insgesamt 1.600 m?. Das
neu entstehende SO 3 umfasst die Flachen der bisherigen SO 4 und SO 5. Im sudlichen
Abschnitt wird ein Teil des bisherigen SO 5 der privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” zugeordnet. Die Baufelder haben einen quadratischen Grundriss
von jeweils 20,0 x 20,0 m. Wahrend die Baufelder des aktuellen B-Plans unterschiedliche
Abstande von 3,0 m, 5,0 und 8,5 m zur Dorfstrale aufweisen, sollen die Abstande zu-
kiinftig einheitlich 2,5 m betragen.

e Streichung der Festsetzung fir das allgemeine Wohngebiet WA 4, dass Garagen, uber-
dachte Stellplatze und Nebenanlagen nur hinter der stral3enseitigen Gebaudefront zulés-
sig sind.

e Vergroferung und Verlegung der StraRenverkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Of-
fentliche Parkflache” auf die &stliche Seite der DorfstralRe (stdlicher Ortseingang)

Die Verkehrsflache weist im aktuellen B-Plan 1.271 m? auf. Die 1. Anderung des B-Plans
Nr. 4 sieht eine Vergrofierung auf 1.776 m? vor.

o Verringerung der Breite des Weges (StralRenverkehrsflache) am stdlichen und westlichen
Rand der Parkanlage auf 3,5 m
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Begriindung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 ,Gut Saunstorf — Ein Ort der Stille” der Gemeinde Bobitz (Stand: 16.09.2011)

Im aktuellen B-Plan Nr. 4 schwankt die Breite der offentlichen Straftenverkehrsflache zwi-
schen 5,0 und rund 8,0 m. Die Wegbreite soll zuklinftig einheitlich rund 3,5 m betragen.
Dadurch vergroRert sich die angrenzende private Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage®. Die Straltenverkehrsflache verringert sich um 1.299 m? auf rund 1.360 m2.

e Vergrofierung des an das neue Sondergebiet SO 2 (bisher SO 3) angrenzenden Dorftei-
ches

Der Dorfteich soll von rund 2.475 m? auf ca. 3.048 m? vergrofiert werden.

e Aufstellung einer textlichen Festsetzung, wonach die Wiederherstellung, die Pflege und
die Entwicklung der Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der Freifla-
chen in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 gemé&R einer Parkgestaltungskonzep-
tion vorzunehmen sind, fir die die Zustimmung der zustandigen Denkmalschutzbehodrde
einzuholen ist. Fortfall der bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur
Erhaltung von Baumen im Park und zur Gestaltung der Parkanlage.

¢ Reduzierung der entlang der DorfstralRe zur Erhaltung festgesetzten StraRenbdume auf
die alteren und wertvolleren Baume (ab ca. 50 Jahre Baumalter); die Erhaltung der {bri-
gen Baume richtet sich kinftig dann nur noch nach dem Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V bzw. nach oértlichen Baumschutzsatzungen

17 der bislang an oder in unmittelbarer Nahe der Dorfstrafie festgesetzten Baume zwi-
schen den bisherigen Baugebieten SO 5 bzw. WA 2 und dem Gebiet WA 3 sollen nicht
mehr zur Erhaltung festgesetzt werden. Die Erhaltungsvorschrift soll in diesem Stralien-
abschnitt fir sieben Altbdume bestehen bleiben.

» Reduzierung der im Sonstigen Sondergebiet SO 3 ,Gaste" (bisher SO 5) flr die Anpflan-
zung von Gehdlzen umgrenzten Flache

Umgrenzt ist fortan die Flache zwischen der von der Dorfstrafle aus gesehen riickwarti-
gen Grenze des Baufeldes und der westlichen Grenze des Sondergebietes. Dieser Be-
reich soll gemafl der textlichen Festsetzung 11l.1.1 als Obstwiese gemaft einer
Parkgestaltungskonzeption angelegt werden.

e Die am nordwestlichen Rand des B-Plans Nr. 4 dargestellte Flache fiir Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Brauchwasseraufbereitung) entféllt, da eine solche Anlage nach Auskunft
des Vorhabentrdgers des Gutshauses nicht mehr vorgesehen ist.

¢ Die bisherige offentliche Zufahrt zum Gutshaus entlang des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 soll zukinftig nur noch der Erschlieung des Flurstiickes 1/1 dienen. Der An-
schluss an den Weg zum Gutshaus wird deshalb gekappt.

Der Punkt 4 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 4 (Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) und die nachrichtli-
chen Ubernahmen wurden in den Teil B der Planzeichnung nicht aufgenommen, da sich hier
keine Anderungen ergeben.

In der folgenden Tabelle werden die geplanten Anderungen noch einmal zusammenfassend
dargestellt und die quantitativen Ver&dnderungen hervorgehoben:

siehe nachste Seite
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