Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2011-469

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 21.09.2011

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung der 6. Anderung des B-
Planes Nr. 1 "Wohngebiet Karow" der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 06.10.2011 Bauausschuss Dorf Mecklenburg
(0] 26.10.2011 Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

. Die Entwiirfe der 6. Anderung des Bebauungsplanes- Nr. 1 , Wohngebiet Karow *
flr den Bereich des Baufeldes WA 3 am ,, Karower Ring ,, und der Begriindung werden in
den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Die Entwurfe des Planes und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und Uber die
offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.09.2011 die 6. Anderung des B- Planes
beschlossen. Planungsziel ist, im nicht bebauten Bereich des Quartiers am ,, Karower Ring ,,
die Errichtung von Einzel- und Doppelhduser zu ermdglichen. Der rechtskraftige Plan
gestattet hier ausschlieRlich den Bau von Hausgruppen ( Reihenhauser ).

Das Planungsziel wird mit dem Entwurf umgesetzt.

Anlage/n:

Plan mit Begriandung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Begrindung

zur Satzung iiber die 6. Anderung der
Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uber den Bebauungsplan Nr. 1
,» Wohngebiet Karow “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Begriindung

zur Satzung iiber die 6. Anderung der Satzung der
Gemeinde Dorf Mecklenburg liber den Bebauungsplan Nr. 1
»Wohngebiet Karow*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung tber die
6. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tber den B- Plan Nr. 1
, Wohngebiet Karow “:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), '

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Dorf Mecklenburg / Flur 1 und Gemarkung
Karow
Plangeltungsbereich: Bereich des Baufeldes WA 3 am ,Karower Ring“

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 6. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan festgesetzt.

3 Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeindevertretung hat am 07.09.2011 beschlossen, den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Karow" erneut zu @ndern (6. Anderung).




Planungsziel der 6. Anderung ist, im nicht bebauten Bereich des Quartiers am
,Karower Ring" die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu erméglichen.

Im rechtskréftigen Plan ist hier ausschlieBlich der Bau von Hausgruppen gestattet.
Die Anderung entspricht den Planungszielen der Gemeinde zur weiteren Entwicklung
des Wohngebietes und dient der bedarfsgerechten Ausweisung von Bauflachen. Die
Moglichkeit der Schaffung von Baurecht zur Errichtung freistehender Einzel- und
Doppelhduser wird dazu beitragen, dass die noch freien Grundstiicke bebaut
werden. Die Bebauung der Grundstticke mit Einzel- und Doppelhdusern entspricht
den dorflichen Strukturen und lockert die urspriinglich geplante Bebauungsdichte
innerhalb des Wohngebietes auf.

Die Anderung betrifft im Einzelnen:

Fur die Anderungsbereiche wird die Bauweise von abweichender in offene Bauweise
geéndert. Anstelle von Hausgruppen werden Einzel- und Doppelhéuser zugelassen.
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird von Il auf | zuldssiges Vollgeschoss
reduziert.

Durch Abstufung der Gebaudehshen von urspriinglich 10 m tber 9 m bis auf 7 m
und der zulassigen Dachneigungen von 40 — 55° auf 20-30° wird ein gestalterischer
Ubergang von den vorhandenen Reihenhausern an ,Karower Ring* zur vorhandenen
Umgebungsbebauung an der StralRe ,Am Wallensteingraben® erreicht.

Da die Grundziige der Planung durch diese 6. Anderung nicht beriihrt werden und
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach  Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
wird und keine Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter besteht, wird die Anderung der Satzung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird daher abgesehen.

Die zulassige Grundflache wird gegentiber der rechtskraftigen Satzung nicht
veréndert. Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
kein zusétzlicher Eingriff erfolgt.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fiir den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.

gebilligt durch Beschluss der GV am :
ausgefertigt am : . - Der Blirgermeister



Satzung liber die 6.Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uber den Bebauungsplan Nr. 1 , Wohngebiet Karow “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 1 250
Dorf Mecklenburg

Gemeinde

Gemarkung Karow
1

Flur

WA 4

Planzeichenerkldarung

Planzeichen Erl&uterungen Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvoO
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl

zB. Geschossflachenzahi

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

TH = 4,00 m ; Traufhdhe als Hochstmanl
GH 2.8, = 7,00 m ; Geb&udehdhe als Hochstmal
z.B. 20°- 30° Dachneigung (DN)
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB

§§ 22 u. 23 BauNvO
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Satzung § 9 (7) BauGB
der 8. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs- § 16 (5) BauNVO
mafe innerhalb eines Baugebietes

Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Flurstlicksgrenze

Nummer des Flurstlckes

Mallinie mit MaRangabe
Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschrift

Nutzungsschablone

Art der baulichen Grundflichen-
Nutzung zahl
Geschossflachen- Zahl der

zahl Vollgeschosse
Bauweise

Traufhdhe (TH) Geb#udehdhe (GH)
Dachneigung

Textliche Festsetzungen (TF)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

[+

TH 4,00m

GH 7,00m

DN 20° - 30°

TF1,2,4

GF1-8

WA 2.2 0,3
I
o | £
TH 4,00m GH 9,00m
DN 40° - 55°
TF1,2,4
GF1-8

Teil B — Textliche Festsetzung

Es geiten weiterhin die textlichen Festsetzungen (TF 1, 2, 4) und brtlichen
Bauvorschriften (GF 1- 8) der rechtskriftigen Satzung.

(=]
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Satzung iiber die 6. Anderung
der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

liber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Karow"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S, 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Varpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2008, der Verordnung iiber die baufiche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvercrdnung- BauNVO) vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom '
22. April 1993 (BGBI. I S. 466), der Verordnung 0ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darsteliung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1980- PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBL. | S. 58), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vomn geman
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nachfolgende Satzung iiber die 8. Anderung der Satzung der
Gemeinde Dorf Mecklenburg iiber den Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet Karow ", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die drilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom .
Die crtsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
am erfolgt.

Dorf Mecklenburg, deri Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrien Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Satzung tiber die 6. Anderung

beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Darf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

Der Entwurf der Satzung iber die 8. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprlifung abgesehen wird , dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber die 6. Anderung der Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Aniragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Dorf Mecklenburg, den _ Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgema0i abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister
Die 6. Anderung der Satzung {iber den Bebauungsplan wurde am von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zur 8. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Die Satzung tiber die 6. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tber den
Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Karow*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

Der Beschiuss Ober die Satzung der 6. Anderung der Satzung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
{iber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt am ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschédigungsanspriichen

(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung Ober die 6. Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet Karow *

ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 6. Anderung
der Satzung des B - Planes Nr. 1

»Wohngebiet Karow*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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