Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV03/2011-171

Gemeinde GroR Stieten Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 04.08.2011

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4
"RingstraBe - Mitte" der Gemeinde GroB Stieten in der Fassung der 1.
Anderung

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o) 12.10.2011 Gemeindevertretung Gro3 Stieten

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Grol} Stieten hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 4 ,Ringstralle - Mitte* der Gemeinde Grol3 Stieten in der Fassung der
1. Anderung sowie die von den Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
mit folgendem Ergebnis geprift:

s. Anlage (Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.)

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Tragern 6ffentlicher Belange und Birgern, die
Anregungen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstralie - Mitte” der
Gemeinde Grol Stieten in der Fassung der 1. Anderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

4. Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstra3e - Mitte” der Gemeinde Grof
Stieten in der Fassung der 1. Anderung wird gebilligt.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 4
,Ringstrale - Mitte“ der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung ortsiiblich
bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung, die Begriindung dazu und die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB eingesehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:
Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist die Satzung uber den Bebauungsplan nach der
Beschlussfassung ortstblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Anlage/n:
Abwagungsergebnis
Satzungsentwurf
Begrindung/Umweltbericht
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "RI
DER GEMEINDE GROPB STIETEN IN DER FASSUNG

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. IS. 2414), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstilicke ( Baunutzungsverordnung — BauNVO ) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investi—
tionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit—
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M—V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M—V S. 102)
Kommunalverfassung fliir das Land Mecklenburg Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M_V S. 205),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.Juli 2006(GVOBI. M—V 2006. S. 539) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
gemdaR 8§ 13 BaouGB im vereinfachten Verfohren nachfolgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 '"RingstraRe—Mitte" der Gemeinde GroPR

Stieten in der Fassung der 1. Anderung erlassen:
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. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO

0.3 Grundfléachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaP

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

_______ Baugrenze

(@] offene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

4, VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

M Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehr
(FuBgdnger, Radfahrer, Anliegerverkehr)

E Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Parkplatze
StraPenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
/ mit besonderer Zweckbestimmung

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Offentliche Grunfldiche — StraRenbegleitgrin
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
@ Bepflanzungen / nach § 26a LNatSchG M-V geschiitzte Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Abnahme von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen / nach § 26a LNatSchG M-V geschiitzte Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von Bdumen als Ausgleich fir die

Rodung von geschiitzten Bdumen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. "RingstraPe — Mitte" der Gemeinde GroB Stieten
§ 9 Abs. 7 BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

‘ vorhandene Gebdude
)/ Flurstiicksgrenzen

Vorschlag fiir Flurstlicksgrenzen

53 Flurstiicksnummern
/7’%7 Treppen
A__l_l: Béschungen
\ Mauern
\\\ Zdéune
—a o Buschwerk
ég Erhaltung von Bdumen (auBerhalb Plangebiet)
N/
" :: . : " Rasenfldchen
=E Elektroverteiler
Bestand Elektroleitung — wegfallend
Bestand Wasserleitung — Baulast fur Leitungsrecht
e Bestand Abwasserleitung — wegfallend
—_— Bestand Telekomleitung — wegfallend
W Trasse fiir neue ErschlieBungsleitungen im Bereich der Gehwege/StraRe
(Elektro, Gas, Wasser, Telekom)
\é/ Hydrant

Grenze der Ldrmpegelbereiche | und I
|/ gem. Ldrmimmissionsprognose GP 772/09

/
Blro Kohlen & Wendlandt — Applikationszentrum Akustik
WA I Nutzungsschablone mit Angaben zu:
0.3 o Art und MaP der Baulichen Nutzung

Bauweise
TH max 450 m d. OK Gelinde
P mox 150 m 0. TH Trauf— und Firsthdhe

STRASSENQUERSCHNITT — PRINZIPDARSTELLUNG

M 1: 100

2.00 m 5.75 m

[ I
Grunstreifen Porkpl&itze| Strafte Gehweg |GrUnstreifen

Bauraum Mischverkehrsfldche
Gehweg mit Uberfahrbarem Rundbord und Strasse

TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4
DER GEMEINDE GROB STIETEN
"RINGSTRABE — MITTE" IN GRO3 STIETEN

(§ 9 Abs. 1 bis 6 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bebauungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulgssig innerhalb des WA—Gebietes sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (84 Abs. 2 BauNVO).

Alle sonstigen Nutzungen sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Das MaP der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzungen der
— Grundflachenzahl (0,3 — WA— Gebiet)
— die Anzahl der Vollgeschosse (I als HéchstmaB) bestimmt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB sowie § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auPerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, untergeordnete Gartenhduschen bzw. liberdachte Stellpldtze (Carports) bis
zu einer Flache von 15 m? jedoch keine Garagen (§ 12; § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO).

In den Baugebieten ist die Errichtung von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten auch auPerhalb der lberbaubaren Grundstlcksfldchen
zuldssig. Die Befestigung ist nur mit wasserdurchléssigen Aufbauten zuldassig. (§ 12 BauNVO)

Die maximal zuldssige Traufhohe (Schnittkante AuPBenwand mit Dachhaut) wird bei Gebduden im WA — Gebiet mit 4.50 m ab Oberkante

Geldnde festgesetzt.
Die maximal zuldssige Firsthohe wird mit 1.50 m iber der jeweiligen im Gebiet festgesetzten maximalen Traufhdhe festgesetzt.
Die Oberkante des Geldndes wird mit der Oberkante der StraRenmitte in der RingstraRe (53.00 liber HN) definiert.

4. NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen und der nicht verunreinigten, befestigten Fldchen ist in das vorhandene

Regenwassernetz der Gemeinde einzuleiten.

5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die RingstraRBe wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflaiche (FuBgdnger, Radfahrer, Anwohnerverkehr)
festgesetzt.

Der Bauraum der offentlichen Verkehrsflache betrdgt 5.75 m, wodurch ein Begegnungsverkehr von LKW und PKW mdglich ist.

Der Gehweg wird mit einem uUberfahrbarem Rundbord zum StraBenraum abgegrenzt.

6. SCHALLSCHUTZ

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der geplanten Wohnbauflache sind die AuPenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen fiir einen ausreichenden
Schallschutz gegenlber AuBenldrm so auszulegen, dass durch die gesamte AuPRenfassade ein erforderliches Bauschallddmm—MaR von
erf. R’'w,res >= 30 DB erreicht wird.

Die Fenster von Schlafrdumen sollten im Ldrmpegelbereich Il vorzugsweise auf der vom Verkehrs— und Gewerbeldrm abgewandten
Gebdudeseite (Ost— und Siidseite) angeordnet werden, um eine ausreichende Beliiftung dieser Raume zu ermdglichen.

Ist dies nicht moglich, ist durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. Belliftung der Schlafréume iber angrenzende Nebenrdume) die
Beluftung der Schlafrdume sicherzustellen.

Il. FESTSETZUNGEN, MASSNAHMEN UND NUTZUNGSREGELN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND UMWELT

( § 9 Abs. 4 BauGB Nr. 15, 20, 25 a und b, Abs. 9 (1a) BauGB i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB)
1.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. dem § 19 des NatSchAG des Landes Mecklenburg—Vorpommern geschitzten Bdume, sind vor
Beeintrdchtigungen wdhrend der Bauphase, bei Abgrabungen bzw. Aufschittungen, im Wurzelbereich gem der DIN—Vorschriften zu schitzen.

Fir die Bdume ist jeweils eine 12 m? groPe Baumscheibe ohne Versiegelungen freizuhalten.

1.2 Als Ersatzpflanzung, entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg—Vorpommern, sind fiir die Baumrodungen insgesamt

8 Laubbdume neu zu pflanzen.
Zur Sicherung der Pflanzung ist eine 3— jdhrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veranlassen.
Fir die Bdume ist eine mind. 12 m? groPe Baumscheibe ohne Versiegelungen freizuhalten.

Baumstandorte: Siehe Planzeichnung
Geholzart: Prunus avium (Vogelkirsche)
PflanzgroRe: 18—20 cm Stammumfang

lll. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

(S8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. AUSSENWANDE

Als Material flr die Aussenwdnde sind nicht zuldssig:
— hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen oder Ahnliches)
— kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel (DIN 105)

— Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen)

Fir die farbliche Gestaltung von Wandoberflachen sind nur zuldssig:
— helle oder gedeckte Farbtone mit einem Remissionswert gleich oder groBer 30
— bei plastisch hervortretenden Gliederungselemente und Sockelfldchen, dunklere oder hellere Ténungen der Fassadenfarbe

2. EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:
Die Hohe von Grundstlckseinfriedungen darf entlang der offentlichen Verkehrsfldche 1,20 m und im Gartenhofbereich 1,60 m nicht

Uberschreiten.

3. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Im gesamten Geltungsbereich qilt:

Zuldssige Materialien flr die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugdngen und sonstigen befestigten Fldchen
sind Beton—, Ziegel— und Natursteinpflaster, sowie Platten aus den genannten Materialien.

Gehwege, insbesondere in Grinfldchen, kdnnen auch mit wassergebundenen Decken, Verbundpflaster oder als

Pflasterrasen ausgebildet werden.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Wer vorsdtzlich oder fahrl@ssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstopt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M—V und kann mit BuP3geld geahndet werden.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENER FESTSETZUNGEN

(8 9 Abs. 6 BauGB)
1. VERHALTEN BE! AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmal—
pflege — Archdologie und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BElI ERDARBEITEN

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M—V. In diesem Fall ist
die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach

Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veldngert werden [§ 11 (3) DSchG

3. GRUNDWASSERSCHUTZ

Vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewdsser sind in ihrer Funktionalitdt zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gem § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen.
Offene oder geschlossene Wasserhaltungen sind der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

4. VERHALTEN BElI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN (ABFALL)

Sollten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatlrliche Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Grundstiicks—
eigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt
unverziglich zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.04.20089.

Die ortstbliche Bakanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung
im Wegweiser am 06.05.2011 erfolgt.

Gemeinde Grod Stieten, den ........... e

Der Blrgermeister

2. Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Landes—
planungsgesetz (LplG) mit Schreiben vom 06.05.2011 beteiligt worden.

Gemeinde GroPd Stieten, den .......... s

Der Burgermeister

3. Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 und der
Begriindung dazu am 06.04.2011 gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemdP § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Gemeinde Gro3 Stieten, den ............ L

Der Bulrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 und der Entwurf der Begriindung
der Zeit vom 05.05.2011 bis zum 06.06.2011 wdhrend der Dienststunden im Amtsgebdude
des Amt Dorf Mecklenburg— Bad Kleinen, Bauamt, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Plan unberlicksichtigt bleiben kénnen

und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen,
am 27.04.2011 durch Veroffentlichung im Wegweiser bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 06.05.2011 Uber die offentliche Aus—
legung informiert und gemdR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf—
gefordert worden.

Gemeinde GroP Stieten, den ........... s

Der Blrgermeister

5. KatastermdBiger Bestand

Der katastermdPBige Bestand am .............. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab ..............
vorliegt. Regressansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentl. best. Vermesser

6. Stellungnahmen

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange am ...........
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde GroP Stieten, den ..........

Der Blrgermeister

7. SatzungsbeschluP

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am ........... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begrindung dazu wurde gebilligt.

Gemeinde GroP Stieten, den ..........

Der Blrgermeister

8. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Ulber die értlichen Bauvorschriften werden
hiermit am ........... ausgefertigt.

Gemeinde Grod Stieten, den .......... s

Der Blrgermeister

9. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Ulber den Inhalt Auskunft zu er—
halten ist, wurde durch Verdffentlichung im Wegweiser am .............. ortsublich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des .............. in Kraft getreten.

Gemeinde GroP Stieten, den .......... . s

Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Ma3gebend sind:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachng vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBL. IS. 2414) BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zulezt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LBauO M-V

Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern in der Fassung vom
18.04.2006 (GVOBI. M—V S. 102) PlanzVO

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Vorbereitung der Abwagung im Verfahren der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
fir den B-Plan Nr. 4 ,RingstraBe- Mitte“ der Gemeinde GroB Stieten in der Fassung der 1. Anderung.

Gemeindevertreterversammlung, 12.10.2011

Die Trager offentlicher Belange wurden am 06.05.2011 zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung aufgefordert.

Zur Stellungnahme wurden aufgefordert:

- Landkreis Nordwestmecklenburg
- Kommunalaufsicht
- Sachgebiet Hoch- und Stralenbau
- Untere StralRenaufsichtsbehdrde
- Untere StralRenverkehrsbehérde
- GGA der HAST Wismar und des LK NWM
- Brandschutz
- Sachgebiet Naturschutz
- Sachgebiet Wasserwirtschaft
- Sachgebiet Abfall, Altlasten und Immissionsschutz
- Sachgebiet Forderung landlicher RAume/ Denkmalschutz
- Bauordnung
- Bauleitplanung
- e.dis (E.ON edis AG)
- Eisenbahn-Bundesamt
- StALU Westmecklenburg (Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg)
- Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste®
- Zweckverband Wismar
- Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH
- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
- e.on Hanse AG (Gasversorger) / Gasversorgung Wismar Land GmbH
- Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
- StraRenbauamt Schwerin
- Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
- fir die Gemeinde Bobitz
- fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg



Keine Stellungnahme bis zum heutigen Tag erfolgte durch:

- Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste®
- StraRenbauamt Schwerin
- Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen

- fir die Gemeinde Bobitz
- fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg

Abwagungsvorschlag:

Trager Offentlicher Belange Abwéagung
Bedenken/ Anregungen
1. Landkreis Nordwestmecklenburg
1.1 Kommunalaufsicht
- keine Stellungnahme
1.2 Sachgebiet Stralenbau
- Zur B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
- Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
1.3 Untere Strallenaufsichtsbehdrde
- Von Seiten der StralRenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 StrwWG-MV keine Einwande zur
Plananderung.
1.4 Untere StralRenverkehrsbehdrde
Zur Planungsénderung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder Bedenken.
15 GGA der HAST Wismar und des LK NWM
- keine Stellungnahme
1.6 Brandschutz
- keine Stellungnahme
[1.7  untere Naturschutzbehorde




- Im Plangeltungsbereich sollen infolge der beabsichtigten Plandnderung gemaf § 18 NatSchAG
M-V geschitzte Baume beseitigt werden. Von den angegebenen 7 Baumen sind aufgrund der
GroRenangaben unter Nr. 3 des Umweltberichts jedoch nur 3 gesetzlich geschitzt. Dabei handelt
es sich um die Baume, die Stammumfange =100cm aufweisen.

- Fur die gesetzlich geschiitzten Baume ist die erforderliche Ausnahmezulassung bei der unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

- Die betreffenden Baume und die fir diese Baume geplanten Ersatzpflanzungen sind auf der
Planzeichnung kenntlich zu machen.

- Die Zulassung wird in Aussicht gestellt, wenn die Plan&dnderung ansonsten den Stand nach § 33
BauGB erreicht hat.

- Der zulassige Fallzeitraum gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz wird als
Nebenbestimmung Bestandteil der Ausnahmezulassung sein.

- Fur die Zulassung der Ausnahme werden Gebiihren erhoben weil ich davon ausgehe, dass die
Gemeinde berechtigt ist, diese Dritten aufzuerlegen. GemaR § 8 Abs. 2 Verwaltungskostengesetz
M-V besteht in dem Fall die Gebuhrenfreiheit der Gemeinde nicht.

- Die Gemeinde wird aufgefordert, die
Ausnahmezulassung zu beantragen.

- Die betreffenden Baume werden in der Planzeichnung
kenntlich gemacht.

- allgemeiner Hinweis

1.8 Untere Wasserbehdrde
mit der ersten Anderung des Planes ist die Optimierung der Zufahrtsméglichkeiten auf die - allgemeiner Hinweis
Grundstiicke vorgesehen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Ich
verweise auf meine bereits abgegebene Stellungnahme.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen ist gemafR Punkt 7.4 an
das bestehende System der Gemeinde anzuschlief3en. Informativ mdchte ich die folgenden
aktuellen, allgemeingultigen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung erganzen:
Die Niederschlagswasserbeseitigung entwickelt sich von einer reinen Entsorgungsaufgabe zu einer | - Die Gemeinde wird aufgefordert, die entsprechenden
Bewirtschaftungsaufgabe. Sie bedarf einer umfangreichen Abstimmung. Insbesondere eine der | Antréage fiir die Anderung bzw. ein neues Wasserrecht zu
Topographie gerechten oberflachennahen Wasserfihrung und Anordnung von | stellen.
Versickerungsanlagen und Anschlussméglichkeiten an bestehende Systeme bzw. Gewasser. Im
Rahmen eines Entwasserungsplanes werden Mengen ermittelt und die hydraulische
Leistungsfahigkeit bestehender Systeme ermittelt. Ziel ist die gesicherte schadlose Ableitung des
Niederschlagswassers des B-Plangebietes. In diesem Zusammenhang sind bestehende
Wasserrechte anzupassen bzw. ein neues Wasserrecht fir eine Gewasserbenutzung bei der
Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.
1.9 Untere Abfallbehérde

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde GroR
Stieten mit dem Bearbeitungsstand vom 04. Mai 2011 keine weiteren Bedenken und Hinweise.

| 1.10 | Untere Immissionsschutzbehdrde




Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu o.g. Vorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen

1.11

Sachgebiet Dorferneuerung/Denkmalpflege

- Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Die Belange der
Denkmalpflege sind in der Planung hinreichend beriicksichtigt.
- Die untere Denkmalschutzbehérde hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen.

1.12

Rad-, Reit- und Wanderwege

Zu vorgelegten B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande oder Hinweise.

1.13

Bauleitplanung

Die Gemeindevertretung Grolf3 Stieten beabsichtigt mit dem Entwurf der Satzung der Gemeinde
GroR Stieten tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Wohngebiet ,Ringstralie -
Mitte” im vereinfachten Verfahren planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine geanderte
VerkehrserschlieRung der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 zu schaffen.

Zur Stellungnahme der Behorde haben das Anschreiben des Amtes Dorf Mecklenburg- Bad
Kleinen vom 06.05.2011, der Entwurf zur Satzung der Gemeinde Grol3 Stieten tGber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Wohngebiet

» Ringstralle - Mitte“ mit der Planzeichnung (Teil A) im Maf3stab 1:500 mit den Planteile Teil A
Planzeichnung und Teil B Text sowie die Begriindung zum Satzungsentwurf mit Bearbeitungsstand
04.05. 2011 vorgelegen.

Nachfolgend mache ich aufgefiihrte Belange nach Maligabe des § 4(2) BauGB geltend, die in
Abwagung der Gemeindevertretung einzustellen bzw. mit Uberarbeitung der Planunterlagen zu
bericksichtigen sind:

- allgemeiner Hinweis

I. Wahl des Planverfahrens/Rechtsgrundlagen/Verfahrensvermerke

Wie aus dem Anschreiben des Amtes mit gleichzeitiger Bezeichnung des Bauleit-planverfahrens zu
entnehmen ist, beabsichtigt die Gemeindevertretung das Planverfahren im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB aufzustellen. Insofern ist es Planungsziel der Gemeinde, den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Grol3 Stieten in einem festgesetztem Bebauungsgebiet
Anderungen zur Sicherung der Grundstiickszufahrten im Verfahren gemaR § 13 BauGB
vorzunehmen.

Um rechtseindeutig und unmissverstandlich das gewéahlte Planverfahren gegenuber

der Offentlichkeit zu begriinden und gleichfalls den entsprechenden Rechtsbezug zu
dokumentieren, wird empfohlen, bereits mit Bezeichnung der Satzung in der Planvorlage sowie in
der Begruindung als auch mit einer Praambel darzustellen, dass mit der 1. Anderung der Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr. 2 das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB zugrunde gelegt
wird und dafir die entsprechenden Voraussetzungen zur Durchfiihrung der Satzung begriindet
sind.




Mit gleichzeitigem Hinweis auf entsprechend geltende Rechtsnormen schlage ich
Ihnen nachfolgende Zitierweise fiir die Satzungsbezeichnung sowie fiir die Praambel vor:
1. Bezeichnung der Satzung (Planzeichnung, Begriindung)
Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde GroR Stieten
Wohngebiet , Ringstral3e- Mitte“ im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
2. Praambel:
Aufgrund 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) , zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2414)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung — BauNVO
) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446),
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M_V S. 205), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
10.Juli 2006(GVOBI. M-V 2006. S. 539) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nachfolgende Satzung uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde GroR Stieten ,Ringstrale-Mitte*
erlassen:
2. Verfahrensvermerke
Mit Darstellung des formellen Verfahrensablaufes ist auf das nunmehr nach Mafl3gabe § 13 BauGB
durchgefuhrte Verfahren abzustellen.
In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Anwendung der Verfahrensforschriften nach
MaRgabe § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.
So z. B. ist den verfahrensvermerken zu entnehmen, dass

- eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt wurde,

- eine frihzeitige Behordenbeteiligung durchgefihrt wurde,

- mit der 6ffentlichen Auslegung entsprechende

Umweltinformationen veroéffentlicht wurden, obwohl nach Mal3gabe
§ 13 Abs. 3 BauGB davon abzusehen ist

USW..

- Hinweise werden in die Satzung (Plan und Text)
eingearbeitet

- Die Satzung wird umbenannt in:
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4
»RingstralBe-Mitte“ der Gemeinde GroR} Stieten in
der Fassung der 1. Anderung

- Die Praambel wird gemaf} dem gegebenen Hinweis
angepasst




Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Planzeichnung/Planzeichenerklarung
1.1 Zur gewahlten Form der Planunterlage
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde der Ursprungsplan (Planzeichnung, Text
Teil B und Planzeichenerklarung) insofern geéndert, dass
1. Planzeichnung - einzelne vorhandene Baume zur Fallung festgesetzt werden,
- Anpflanzungen von B&aumen festgesetzt werden,
- vorhandene Versorgungsleitungen (Wasser- und
Abwasserleitungen) in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen werden
2. Planzeichenerkléarung - das Féllen und das Pflanzen von Baumen durch
Planzeichen erlautert werden,
- der Wegfall von vorhandenen Wasser- und
Abwasserleitungen erlautert wird
3. Erforderliche Ersatzpflanzungen im Text Teil B aufgenommen werden
(Il. der Festsetzungen).
Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden mit der Planunterlage
Ubernommen.
Nach meiner planungsrechtlichen Auffassung sind mit der vorliegenden Planunterlage alle
beabsichtigten Anderungen in die Ursprungsplanung eingeflossen und damit als planungsrechtlich
verbindlich zu betrachten.
Insofern handelt es sich mit der vorliegenden Satzung um den Bebauungsplan Nr. 4
»RingstraBe -Mitte“ der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung .
Nach Wirksamwerden der Satzung braucht auf die Planunterlage der rechtskraftigen
Ursprungssatzung nicht mehr zuriickgegriffen werden, da alle Festsetzungen der
Ursprungsplanung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 , mit eingeflossen “ sind.

- Allgemeiner Hinweis

- Die Satzung wird umbenannt in:
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4
»Ringstrafle-Mitte“ der Gemeinde Grol} Stieten in
der Fassung der 1. Anderung




1.2 Zum gewahlten Planungsinstrument

Mit § 13 BauGB hat der Gesetzgeber der Gemeinde bzw. dem Plantrager die Moglichkeit
eingeraumt, Anderungen oder Ergéanzungen von Bauleitplanen, bei denen die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden...... im vereinfachten Verfahren durchzufiihren, wenn die
Tatbestandsvoraussetzungen des § 13 (1) Nr. 1 und 2 BauGB vorliegen.

Aus den mir vorliegenden Satzungsunterlagen geht nicht hervor, dass durch die
Gemeindevertretung geprift wurde, ob die mit § 13 Abs.1 BauGB benannten gesetzlichen
Tatbestandsmerkmale zur Einleitung eines Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren gegeben sind.
D. h nach Mal3gabe Abs. 1 Satz 1 BauGB die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, auch
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen (Abs. 1 Nr. 1), nicht vorbereitet ist und keine Anhaltspunkte fr
die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen (Abs. 1
Nr. 2.).

Dass die Bestimmung Uber die Umweltprifung nicht anzuwenden ist, bezieht sich ausschliel3lich
auf die darin und in den weiteren in 8 13 Abs. 3 Satz 1 genannten Bestimmungen geregelten
Verfahrensaspekte bei den von der Bauleitplanung beriihrten Umweltbelangen.

Bei der Betrachtung, ob die Griindziige der Planung berihrt werden, ist stets auf den jeweiligen
Bebauungsplan (hier B- Plan Nr. 4), der gedndert werden soll, abzustellen. Dabei ist unter anderem
zu beachten, dass die mit dem Bebauungsplan entwickelte eigene Konzeption der stadtebaulichen
Ordnung in ihrem grundsatzlichen Charakter unangetastet bleiben muss. Im Allgemeinen kann man
davon ausgehen, dass die stadtebauliche Grundkonzeption unberihrt bleibt, wenn die vom
Plantrager beabsichtigten Planungséanderungen sich nur auf Einzelheiten der Planung beziehen.
Je tiefer eine beabsichtigte Anderung oder Erganzung (eine mogliche Befreiung) in das
Interessengeflecht eines Bebauungsplanes eingreift, umso ndher liegt eine Beriihrung mit den
Grundziigen der Planung vor, die nur im Wege einer Plananderung (Umplanung durch die
Gemeinde) mdoglich ist. Die Befreiung (8 31 Abs. 2 BauGB) kann nicht dafiir missbraucht werden,
die von der Gemeinde/Stadt getroffenen planungsrechtliche Regelung beiseite schieben zu wollen.
Sie darf- jedenfalls von Festsetzungen, die fir die Planung tragend sind- nicht aus Grinden erteilt
werden, die sich einer Vielzahl gleich gelagerter Félle oder gar fir alle von einer bestimmten
Festsetzung betroffenen Grundstiicke anfuhren lieRen (BVerwG, Beschl. v. 05.03. 1999- 4 B 5.99).
Umgekehrt wird die Grenze fir die Erteilung einer Befreiung nicht Gberschritten, wenn die
Abweichungen von Festsetzungen, die fiir die Grundziige der Planung maf3gebend sind, nicht ins
Gewicht fallt oder wenn die Festsetzung, von der abgewichen werden soll, eher ,zuféllig* oder
.isoliert” erfolgt ist oder die Planvorgabe auf eine Annahme beruht, die

spater entfallen ist.

Von der Beeintrachtigung der Grundzige der Planung kann um so eher ausgegangen werden, je
weniger Flache im zu &ndernden Plangebiet betroffen ist, und das vereinfachte Verfahren nicht als
geeignet angesehen werden, wenn grof3flachig oder gar viele Flachen beruhrt werden.

- allgemeine Hinweise




Was die ,Grundziige der Planung* sind, ist gesetzlich nicht definiert. Nach dem Sinn und Zweck
der Regelung ist darunter die Planungskonzeption zu verstehen, die die im Einzelnen aufgefiihrten
Ziele tragt und damit den fur sich wesentlichen Gehalt bestimmt. Die Grundziige der Planung sind
durch eine Abweichung daher nur dann nicht beriihrt, wenn diese von minderem Gewicht sind, weil
sie nur den — gleichsam formalen- Festsetzungsinhalt treffen, nicht hingegen auch das, was an
Planungskonzeption diese Festsetzung tragt und damit den fir sie wesentlichen Gehalt bestimmt.
Ob eine Abweichung von in diesem Sinne minderndem Gewicht ist, beurteilt sich nach dem im
Regionalplan zum Ausdruck gekommenen planerischen Wollen. Bezogen auf dieses Wollen darf
der Abweichung vom Planinhalt keine derartige Bedeutung zukommen, dass die angestrebte und
zum Ausdruck gebrachte landesplanerische Ordnung in beachtlicher Weise beeintrachtigt wird. Die
Abweichung muss- soll sie mit den Grundziigen der Planung vereinbar sein- durch das planerische
Wollen gedeckt sein; es muss -mit anderen Worten- angenommen werden kénnen, die
Abweichung liege noch im Bereich dessen, was der Planer gewollt hat oder gewollt hatte, wenn er
die weitere Entwicklung einschlie3lich das Grundes fiur Abweichung gekannt hatte (BVerwG, NVwZ
1990,873,874).

Im vorliegenden Fall beziehen sich die beabsichtigten Anderungen u. a. auf die Schaffung von
Voraussetzungen zur Zuganglichkeit von ausgewahlten Grundstiicksflachen. Da eine innere
VerkehrserschlieRung nicht beabsichtigt bzw. gegeben ist, soll die Sicherung der ErschlielBung Uber
die Ringstral3e erfolgen. Dafir ist jedoch fir einzelne Grundstiicke erforderlich, vorhandenen
Baumbestand zu entfernen.

Die Anderung des Bebauungsplanes miissen also u. a. qualitativ so geringfiigig sein, dass sie sich
in der Betroffenheit einzelner im Plangebiet liegender Grundstlicke erschdpfen und keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sein durfen, was gleichermafien einer
stadtebaulichen Begriindung bedarf.

Insofern muss die Gemeindevertretung auch mit Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1BauGB in der
Planung berlcksichtigen, dass die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nur durchgeftihrt
werden kann, wenn die Grundziige der Planung unberihrt bleiben und das ist auch nur dann der
Fall, wenn die zu bericksichtigende Umweltbelangen so geringfiigig sind, dass das
Planungskonzept auch im Sinne der zu beachtenden Umweltbelage sich auf die Planénderung
nicht bzw. nur unwesentlich auswirken. Das bedeutet, dass u. a. ein Umweltbericht nach MalRgabe
§ 2 a BauGB nicht erforderlich ist, weil die Grundziige der Planung bei Anwendung des § 13 a
BauGB nicht betroffen sein dirfen.

Die Gemeindevertretung wird zur rechtssicheren und abwagungsgerechten Gestaltung des
Planverfahrens aufgefordert, die Einhaltung der gesetzlichen Tatbestandsvoraussetzungen geman
§ 13 Abs. 1 - 2 BauGB in der Begriindung nachzuweisen.

- Folgender Nachweis zum Vereinfachten Verfahren wird
in die Begriindung mit aufgenommen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Die Voraussetzungen fur das Verfahren
nach § 13 liegen vor.
Die Grundzlge der Planung werden nicht beriihrt, da
die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes sich
lediglich auf folgende Punkte bezieht:

1. Es werden sieben vorhandene Baume zur

Fallung festgesetzt, um die Voraussetzungen zur

besseren Zuganglichkeit einzelner Grundstiicke

geschaffen werden sollen.

2. Es wird die Anpflanzungen von acht Baumen

als Ausgleichspflanzung festgesetzt.

3. Die vorhandenen Versorgungsleitungen

(Wasser- und Abwasserleitungen) werden

nachrichtlich in der Planzeichnung tibernommen.
Der Inhalt des Bebauungsplanes wird, abgesehen von
den o. g. drei Punkten beibehalten, d. h. die
Festsetzungen zu zulassigen Nutzungen, zu Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren
Grundstucksflache und Hohenlage sowie zur &uf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen werden nicht geandert.
Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, werden mit diesem Bebauungsplan nicht
vorbereitet oder begriindet.
Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) kann
ausgeschlossen werden, da das Bebauungsplangebiet
nicht im Bereich von Natura-2000 Gebieten liegt.
Der Umweltbericht wurde im Zuge des Verfahrens zur
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes erstellt und
im Verfahren zur 1. Anderung lediglich beziiglich der
Ausgleichspflanzungen ergénzt.




2. Text Teil B

2.1 Zu naturschutzrechtlichen Festsetzungen

Mit Punkt 11. ist ein Ausgleich fir zu rodende und u. a. geschutzte Baume festgesetzt.

Ich darf darauf hinweisen, dass es sich hier nicht um einen Ausgleich im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entspr. 8 1a BauGB handelt. Insofern kénnen auch die
Grundstiickseigentiimer nicht zum Ausgleich fir erfolgte Eingriffe im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB herangezogen werden. Die 88 135 a - ¢ sind nur bei festgesetzten MalRhahmen zum
Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffsregelungen im Sinne des § 1a BauGB anzuwenden.

Nach MafRgabe § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, gelten Eingriffe die auf Grund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung als erfolgt oder =zuldssig. Insofern schlage ich redaktionell vor, hier von
Ersatzpflanzungen auszugehen anstatt vom landschaftspflegerischen AusgleichsmaflZnahmen.

- Begriff ,landschaftspflegerische
AusgleichsmalRnahmen* wird in ,Ersatzpflanzungen®
geandert

lll. Begrindung
Auf die gegebenen Hinweise und Erganzungen ist gleichermal3en in der Begriindung abzustellen.

- Auf die gegebenen Hinweise und Ergadnzungen wird

gleichermal3en in der Begrindung abgestellt




e.dis (E.ON edis AG)

- Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem eingetragenen
Leitungs- und Anlagenbestand.

- Bitte beachten Sie, das rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung durch den
Meisterbetrieb Tel. Nr. 038822-52 220 erfolgen muss.

- Fiur einen eventuell weiteren Anschlul? an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum
geman DIN 1998 angewiesen.

- Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewaéhrleisten, achten
wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten es daher fir
erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmallnahmen im bereich o6ffentlicher
Flachen eine Abstimmung mit uns durchzufihren. Dazu bendétigen wir dann einen Lageplan,
vorzugsweise im Mal3stab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind.

- Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

- Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht
zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

- Die verzeichneten Leitungen sind im B-Plan als
wegfallend gekennzeichnet.

- zur Sicherung der ErschlieRung der Baugrundstiicke
wurden im Rahmen des Verfahren zum B-Plan Nr. 4 neue
Leitungsrechte als Trasse in den B-Plan aufgenommen
(Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- die Leitungen werden in den 6ffentlichen Raum

(Straf3en und Ful3wege) verlegt

- Aufnahme als Hinweis in die Begriindung

Eisenbahn-Bundesamt

- Im Geltungsbereich und im naheren Raum des Bebauungsplanes befinden sich keine
Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes. Planungen fiir den bau von Bahnanlagen sind nicht
bekannt und nach hiesiger Kenntnis auch nicht zu erwarten.

- allgemeiner Hinweis

StALU Westmecklenburg (Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg)

1. Als Eigenttuimer fur das Land M-V

- Zu der in den Projektunterlagen und Lageplanen ausgewiesenen MaRnhahme in der Gemarkung
Grol3 Stieten, Flur 1 ist das Land M-V, hier durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg, als Eigentiimer nicht betroffen.

- allgemeiner Hinweis

2. Landwirtschaft / EU-F6rderangelegenheiten
- Die unterlagen wurden landwirtschaftlicher Sicht geprift. Bedenken und Anregungen werden nicht
geaulert.

- allgemeiner Hinweis
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3. integrierte landliche Entwicklung

- Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Gebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 und der geplanten Realisierung der AusgleichsmalZnahmen in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

- Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRZert.

- allgemeine Hinweise

4. Naturschutz, Wasser und Boden

4.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach 88 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs.2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgsetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach 88 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

4.2 Wasser

- Gegen das Vorhaben bestehen keine wasserrechtlichen Bedenken.

- Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetztes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berihrt.

- allgemeiner Hinweis

- allgemeine Hinweise
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4.3 Boden

- Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern, Goldberger Strale 12, 18273 Gustrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhaltlich.

- Werden in Bewertung dieser Auskunfte durch Sie schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit mir gemal § 13
BBodSchG  die  notwendigen = MafRnahmen  abzustimmen  (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG
zu vereinbaren ist.

- Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden/ zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhaltnismafig ist

- Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

- Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstrager daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens/ die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsmadéglichkeit wieder hergestellt wird.

- allgemeine Hinweise

5. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Die Anderungen betreffen keine in meine Zustandigkeit fallenden immissionsschutzrechtlich
relevanten Belange.

- allgemeine Hinweise

Wasser- und Bodenverband ,,Wallensteingraben-Kiiste“

- keine Stellungnahme
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Zweckverband Wismar

1. Wasserversorgung

- Grundsétzlich besteht Anschlussmdoglichkeit fir die geplante Bebauung an das
Trinkwasserversorgungsnetz des Zweckverbandes Wismar in Grol3 Stieten.

- Bitte beachten Sie, dass tber den westlichen und nérdlichen Bereich des zur Bebauung
ausgewiesenen Gebietes eine Trinkwasserversorgungsleitung (PE d 125) verlauft, welche nicht
Uberbaut werden darf.

- Abweichend zu unserer Stellungnahme vom Juli 2009, soll diese Leitung in den Grundstlicken
verbleiben und ist als Baulast im Bebauungsplan einzutragen.

- Eine Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht méglich.

2. Schmutzwasserentsorgung

- Die im Bereich des Bebauungsgebietes bestehenden Schmutzwasserkanéale werden im Zuge der
z. Zt. Laufenden InvestitionsmalRnahme des Zweckverbandes Wismar in den 6ffentlichen
StralBenbereich umverlegt.

- Nach Beendigung dieser Baumafinahme besteht Anschlussmaglichkeit fr die geplante
Wohnbebauung.

- Die verzeichneten Leitungen werden im B-Plan als zu
erhaltend gekennzeichnet und als Baulast eingetragen.

- Die verzeichneten Leitungen sind im B-Plan als
wegfallend gekennzeichnet.

- die Leitungen werden in den 6ffentlichen Raum
(StraRen und FulRwege) verlegt

Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH

- Zum vorgenannten Vorhaben gibt es aus Sicht der DB Netz AG grundsatzlich keine Einwénde.
- Eine Betroffenheit von aktiven Bahnanlagen einer Eisenbahn des Bundes bzw. zukiinftige
Planungen unseres Unternehmens ist aus den vorgelegten Unterlagen nicht erkennbar.

- allgemeine Hinweise

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

- Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom. Sie sind aus dem aktuell beigefligten Plan ersichtlich.

- Die verzeichneten Leitungen sind im B-Plan als
wegfallend gekennzeichnet.

- zur Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke
wurden im Rahmen des Verfahren zum B-Plan Nr. 4 neue
Leitungsrechte als Trasse in den B-Plan aufgenommen
(Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- die Leitungen werden in den 6ffentlichen Raum

(Stral3en und Ful3wege) verlegt

13




- Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom spéatestens 2 Wochen vor Baubeginn beim
zustandigen PTI 23, PuB 4 aktuelle Informationen einholen. Die Ubergabe der Bestandsplane durch
die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH an die bauausfiihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine
kostenlose Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de eingeholt werden. Dieser Service der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
bietet registrierten Anwendern die Méglichkeit Lageplane der Deutschen Telekom AB einzusehen
und nach entsprechender Anforderung als PDF- Datei herunterzuladen.

- Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

- allgemeiner Hinweis

- Aufnahme als Hinweis in die Begriindung

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,RingstralRe — Mitte“ der Gemeinde GroR Stieten ist
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

- allgemeiner Hinweis

- Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Ziele der Raumordnung
und Landesplanung und greifen der erforderlichen Prifung durch die zustandige
Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

- Die Gebieteskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmigten
Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster gemafR § 19 LPIG zu Ubersenden.

- allgemeiner Hinweis

- ein Exemplar des genehmigten Planes wird nach
Beendigung des Verfahrens an das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Ubergeben
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10. e.on Hanse AG / Gasversorgung Wismar Land GmbH
- in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem - im Bereich des B-Planes ist eine geplante Leitung
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH verzeichnet, die Leitung befinden sich im Bereich der im
- Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der B-Plan vorgesehenen Trasse fur neue
Hausanschllsse unserer Rechtstragerschaft/Verwaltung sind folgende Forderungen/Hinweise zu ErschlieRBungsleitungen
beachten:
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. - allgemeine Hinweise
Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schéaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden.
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.
Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht verandert
werden.
Die Flurstlicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten Ubertragen.
Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.
Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit Uberarbeitet.
Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bedirfen einer gesonderten Klarung.
Die Durchfiihrung von Baumafinahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.
11. Strallenbauamt Schwerin
- keine Stellungnahme
12. Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen
12.1 |fir die Gemeinde Bobitz
- keine Stellungnahme
12.2 |fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg

- keine Stellungnahme
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Vorbereitung der Abwagung im Verfahren der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
fir den B-Plan Nr. 4 ,RingstraBe - Mitte“ der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung.

Gemeindevertreterversammliung, 12.10.2011

Die Offentlichkeit wurde vom 05.05.2011 bis zum 06.06.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durch Auslegung tiber den Planungsstand informiert.

Es wurden keine Hinweise oder Bedenken vorgebracht.
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der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,RingstraBe-Mitte“
der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung
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Stand: Satzungsentwurf 1
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Begruindung zur Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstraf3e - Mitte® 27.09.2011
der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung

Teil 1 BERGUNDUNG

2.2

2.3

Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung Grof3 Stieten hat am 6.April 2011 den Beschluss gefasst, die 1te
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 fir das Wohngebiet ,Ringstrale - Mitte“ aufzustellen.

Mit der 1ten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,RingstraRe - Mitte“ sollen fiir die geplante
Bebauung optimierte Erschlieung / Zufahrtsméglichkeiten aufgrund der vorgesehenen
Grundstiicksaufteilung geschaffen werden.

Das Vorhaben ist in zentraler Ortslage auf den ehemaligen Grundstiicken RingstraRe 17 - 41
vorgesehen.

Der Bereich wird an drei Seiten von StralRen umschlossen und umfasst die Flurstiicke 2/37,
2/38, 2/39, 2/40 sowie Teile des Flurtstiicks 16/73 (Straf3e) der Gemarkung Grol? Stieten. Alle
Flursticke sind im Eigentum der Gemeinde Grol3 Stieten.

Bedeutung der Gemeinde Grof3 Stieten und stadtebauliches Entwicklungskonzept

Grol3 Stieten befindet sich im siid-6stlichen Teil des Landkreises Nordwestmecklenburg
zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar unweit des Schweriner
Sees. Der Schweriner See ist nach dem Bodensee und der Muritz der drittgrof3te Binnensee
Deutschlands.

Durch die direkte Lage an der Bundesstral3e B 106 ist die Uberdrtliche Anbindung an das
Verkehrsnetz gegeben. Schnelle Erreichbarkeit zu Uberregionalen Zentren wird durch die nah
gelegene Bundesautobahn A20, Anschlussstelle ,Wismar Mitte®, gewahrleistet.

Allgemeines
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,RingstralRe - Mitte* der Gemeinde Grof}
Stieten in der Ortslage Grol3 Stieten wird begrenzt:

im Nord-Osten: durch die Ringstral3e

im Sud-Osten: durch die Grenze der Flurstiicke 2/39 und 2/37 zu den Flurstiicken
2/52, 2/53, 2/60 und 2/61

im Std-Westen: durch die Kurze Stral3e

im Nord-Westen: durch den Siedlungsring

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 4 ,RingstralRe - Mitte* diente eine aktuelle
Bestands- und Katastervermessung des Vermessungsburo Bauer, Wismar aus dem Jahre
2009.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstral3e - Mitte" sind folgende
Rechtsgrundlagen zu beriicksichtigen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom. 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), seit 20. Juli 2004 gliltig

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

Stand: Satzungsentwurf 4
(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)



Begruindung zur Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstraf3e - Mitte®
der Gemeinde GroR Stieten in der Fassung der 1. Anderung

2.4

2.5

3.1

Stand: Satzungsentwurf

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

e Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVO Bl. M-V S. 102)

e Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
— KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004, S. 205), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.07.2006 (GVOBI. M-V, S.
539)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgiltigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstralle - Mitte* besteht aus:

Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500 mit der
Zeichenerklarung und
Teil B Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstralle - Mitte“ wird diese Begriindung in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargestellt werden, beigefligt.

Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstrafl’e” wurden folgende
Unterlagen bertcksichtigt:

- Erstes Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30.05.2005
- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember 1996, zuletzt gedndert
2001

Gruinde fiir die Aufstellung der 1ten Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 4 ,RingstraRe - Mitte*

Mit der 1ten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,RingstraRe - Mitte“ sollen fiir die geplante
Bebauung optimierte ErschlieBung / Zufahrtsmdglichkeiten aufgrund der vorgesehenen
Grundstiicksaufteilung geschaffen werden.

Bei den Flachen des Bebauungsplanes handelt es sich um brachliegende Grundstiicke, die
ehemals mit Plattenbauten bebaut waren. Im Jahre 2008 wurden die Plattenbauten
zuriickgebaut. Fir die Entwicklung des Ortes soll die Flache wieder als Wohngebiet
ausgewiesen werden um auch zuklnftig eine Wohnnutzung zu ermdglichen.

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlage geschaffen werden, die Bebauung im Inneren des
Ortes zu verdichten und somit ein homogenes Ortsbild zu schaffen. Dem Charakter des
dorflichen Ortsbildes entsprechend sind nur eingeschossige Einfamilienhduser geplant. Es soll
Wohnraum geschaffen werden, der die Nachfrage nach individuellen Einfamilienh&usern im
Peripheriebereich von Wismar und Schwerin decken kann.

Das Gebiet wird im Bereich der Flurstiicke 2/37, 2/38, 2/39 und 2/40 als Allgemeines
Wohngebiet nach 8 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Agenda-21-Relevanz

Mit der Aufstellung des B-Planes soll die Innenverdichtung im Ortsgebiet von Grol3 Stieten
vorangetrieben werden, um die 6kologisch wertvollen Landschafts- und Naturrdume in der
Umgebung nicht durch neue BaugebietserschlieBungen zu belasten, sondern die innerértlichen
Brachen in das Ortsgefuige sinnvoll einzubinden.

(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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Nachweis Uber die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman §
13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt. Die Voraussetzungen fiir das Verfahren nach § 13 liegen vor.
Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da die beabsichtigte Anderung des
Bebauungsplanes sich lediglich auf folgende Punkte bezieht:
1. Es werden sieben vorhandene Baume zur Fallung festgesetzt, um die Voraussetzungen zur
besseren Zuganglichkeit einzelner Grundstiicke geschaffen werden sollen.
2. Es wird die Anpflanzungen von acht Ba&umen als Ausgleichspflanzung festgesetzt.
3. Die vorhandenen Versorgungsleitungen (Wasser- und Abwasserleitungen) werden
nachrichtlich in der Planzeichnung Gbernommen.
Der Inhalt des Bebauungsplanes wird, abgesehen von den o. g. drei Punkten beibehalten, d. h.
die Festsetzungen zu zuléssigen Nutzungen, zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur
Uberbaubaren Grundstucksflache und Hohenlage sowie zur &uReren Gestaltung baulicher
Anlagen werden nicht gedndert.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden mit diesem
Bebauungsplan nicht vorbereitet oder begriindet.
Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) kann ausgeschlossen werden, da das Bebauungsplangebiet nicht
im Bereich von Natura-2000 Gebieten liegt.
Der Umweltbericht wurde im Zuge des Verfahrens zur Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes erstellt und im Verfahren zur 1. Anderung lediglich bezuglich der
Ausgleichspflanzungen ergénzt.

Einordnung in ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumentwicklungsprogramms des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
koénnen folgende Aussagen getroffen werden:

¢ die Gemeinde liegt im landlichen Raum zwischen den Ordnungsraumen Wismar und
Schwerin;

o die Gemeinde GroR} Stieten liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft;
e nordlich der Gemeinde liegen Vorsorgeraume fir Naturschutz und Landschaftspflege

e sid- westlich der Gemeinde liegen Vorsorgeraume fir Naturschutz und Landschaftspflege
(Landschaftsschutzgebiet Schweriner AuRensee)

e Ostlich der Gemeinde liegen Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Naturschutzgebiet Dope)

Direkt durch die Gemeinde, angrenzend an den Ortskern von Grol3 Stieten, verlauft die
Uberregionale StralRenverbindung Bundesstral3e B 106. Schnelle Erreichbarkeit zu
Uberregionalen Zentren wird durch die nah gelegene Bundesautobahnen A20, Anschlussstelle
~Wismar Mitte“ und A14, Anschlussstelle Jesendorf gewahrleistet.

Die Gemeinde besitzt gute Voraussetzungen als Wohn- und Gewerbestandort.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Stieten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde. Die WA-Flache wird als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen.

(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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Lage des Plangebietes, vorhandene Bestandsstrukturen und geologische Situation
Naturraum und Geologie

Die Landschaft um Grofl? Stieten ist Bestandteil des Norddeutschen Tieflandes, dessen
Oberflachengestalt durch eiszeitliche Gletscher geformt wurde. Die gesamte Gegend zeigt sich
als eine typische Endmoranenlandschaft. Die vorhandenen Oberflachenformen entstammen der
letzten Eis- und Kaltzeit vor ca. 100 000 Jahren. Mit dem Schmelzen der Gletscher wurden beim
ZuruckflieBen des Wassers grof3e Mengen Sand in dieser Region abgelagert.
Landschaftspragende Senken sind noch heute vielféltig als Seen, Sélle, Moore, Bruchwaldchen
und Salzwiesen zu finden. Die Lage der Gemeinde in der Nahe zum Schweriner Aul3ensee,
sowie die umgebenden ausgedehnten land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen, die eine
artenreiche und vielgestaltige Tier- und Pflanzenwelt aufweisen, geniefl3en einen hohen
Bekanntheitsgrad bei Wander- und Radtouristen.

Im Plangebiet liegen Hohen zwischen 53 m und 54 m tber HN vor. Das Gelande weist keine
besonderen Héhendifferenzen auf.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage inmitten eines von offener Bauweise gepragten
Wohngebietes. Nord-Westlich an das Plangebiet angrenzend liegen drei Grundstlicke, von
denen jedoch nur eines bebaut ist. Nordlich befindet sich ein Platz mit direkter Zufahrt zur
BundesstralRe 106 und einem Imbiss.

Fir die umgebende Bebauung ist keine typische Aufteilung der Grundstlicke vorherrschend, es
sind Einfamilienh&user, Doppelhduser und Mehrfamilienhduser vorhanden. Die
Mehrfamilienhduser sind zum Teil Plattenbauten, zum Teil jedoch auch Backsteinbauten.

Planerische Zielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstralie - Mitte“ werden bestehende Flachen, die durch
Rickbau von Geschosswohnungsbau frei wurden, flr eine erneute Wohnnutzung mit geringerer
Dichte aufgewertet. Die zukiinftigen Nutzungen auf den Grundstiicken sollen planungsrechtlich
geregelt werden. Die Notwendigkeit einer Planung ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB, wonach
Bauleitplane aufzustellen sind, sobald und soweit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Durch die unbebauten Flachen wird die stadtebauliche Ordnung
dahingehend gestort, dass kein einheitliches, homogenes Ortsbild vorhanden ist.

Angestrebt ist eine Bebauung mit eingeschossigen Einfamilien- oder Doppelh&usern
entsprechend dem Dorfbild.

Es sollen, nach der vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilung, 11 Wohneinheiten geschaffen
werden.

Mit der 1ten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,RingstraRe - Mitte“ sollen fiir die geplante
Bebauung optimierte ErschlieBung / Zufahrtsmdglichkeiten aufgrund der vorgesehenen
Grundstiicksaufteilung geschaffen werden.

Hierzu ist die Abnahme von 7 nach § 26a LNatG M-V geschutzten Baumen und der Ausgleich
nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung"” (erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern) vorgesehen. Die Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung
der neu anzupflanzenden Baume befindet sich ab Seite 14 der Begrindung.

Die Anbindung des gesamten Plangebietes ist unveréndert tiber die Ringstral3e geplant. Der
durch die zusatzliche Bebauung entstehende Bedarf an Stellplatzen ist gemafR § 49 LBauO M-V
sicherzustellen.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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Zulassig innerhalb des WA- Gebietes sind Wohngebéaude, der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie
Anlage fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Alle sonstigen Nutzungen sind, auch ausnahmsweise, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Festsetzung der zulassigen Nutzungen soll neben einer reinen Wohnnutzung auch
untergeordnete, andere Nutzungen erlauben. Beispielsweise soll es méglich sein, ein
Friseurgeschaft o. A. zu errichten. Emissionsintensive Nutzungen wie z. B. eine Kegelbahn sind
aufgrund der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache nicht méglich.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzungen der
- Grundflachenzahl (0,3 - WA- Gebiet)
- die Anzahl der Vollgeschosse (I als Hochstmalf3) bestimmt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

In Verbindung mit den geplanten Baugrenzen und den Festsetzungen zu den tberbaubaren
Grundsticksflachen wird erreicht, dass diese Bebauung lediglich in den vorderen Bereichen der
Grundstiicke entstehen, wodurch im Innenbereich des Quartiers eine Grinflache mit
Hausgéarten entsteht. Diese Grunflache und die Grundstiicksgréf3e sollen die Grundsticke fir
potentielle Kaufer attraktiv machen und neue Einwohner in den Ort bringen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Héhenlage

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiucksflachen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen, untergeordnete Gartenhauschen bzw. Giberdachte Stellplatze (Carports) bis zu
einer Flache von 15 m?, jedoch keine Garagen (8 12, 8 14 Abs. 1 in Verbindung mit 8 23 Abs. 5
BauNVO).

In den Baugebieten ist die Errichtung von Stellplatzen und tiberdachten Stellplatzen (Carports)
mit ihren Zufahrten auch auferhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die
Befestigung ist nur mit wasserdurchlassigen Aufbauten zulassig. (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind Stellplatze, die mit einem Dach, jedoch keinen Wanden
gegen die Witterung geschiitzt sind. Uberdachte Stellplatze mit Wanden sind Garagen (812
BauNVO).

Die maximal zulassige Traufhthe (Schnittkante Auf3enwand mit Dachhaut) wird bei den
Gebéauden im WA Gebiet mit 4,50 m ab Oberkante Gelande festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsth6he wird mit 1.50 m tber der jeweiligen im Gebiet festgesetzten
maximalen Traufhdhe festgesetzt.

Die Oberkante des Gelandes wird mit der Oberkante der Stralenmitte in der RingstraRe (53 m
Uber HN) definiert.

Durch diese Festsetzung soll vermieden werden, dass einzelne Gebaude aus dem Umfeld
hervortreten, so dass ein homogenes Ortsbild erreicht werden kann.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht verunreinigten, befestigten
Flachen ist in das vorhandene Regenwassernetz der Gemeinde einzuleiten.

Verkehrsflachen

Die Ringstral3e wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache
(FuBganger, Radfahrer, Anwohnerverkehr) festgesetzt.

Der Bauraum der offentlichen Verkehrsflache betrégt 5.75 m, wodurch ein Begegnungsverkehr
von LKW und PKW mdglich ist.

Der Gehweg wird mit einem Uberfahrbarem Rundbord zum StraRenraum abgegrenzt.

(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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Die Planung tragt der Nutzung der RingstraRe Rechnung, die vor allem durch Fu3ganger-
Fahrrad- und Anwohnerverkehr gepragt ist.
Die ErschlieBungsplanung erfolgt unter Berlicksichtigung der RASt 2006.

Flachennutzungen

Zusatzlich zu den festgesetzten Wohn- und Gartennutzungen werden Einzelstandorte fiir den
Erhalt von Baumen ausgewiesen. Diese Einzelstandorte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
.Ringstralle - Mitte” betragt ca.:

Gesamtes Gebiet ca. 14.800 m2
Allgemeines Wohngebiet 11.700 mz

StralRenverkehrsflachen
einschliellich Nebenanlagen und Grinstreifen 3.100 m?

Ortliche Bauvorschriften

Fir das Plangebiet werden Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) als auch im Text (Teil
B) zur Baugestaltung nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern getroffen, um
bei differenzierter Gestaltung der einzelnen Gebaude trotzdem eine stadtebauliche Grundlinie zu
erreichen. Dies ist nach § 9 Abs. 4 BauGB zuléssig.

Mit den getroffenen, unterschiedlichen Festsetzungen wird eine wechselnde Gestaltung und
eine sinnvolle Gliederung des Gebietes erreicht. Die raumliche Spannung findet das
Bebauungsplangebiet in den unterschiedlichen Raumeindriicken und Raumsequenzen. Die
Festsetzungen ermdglichen unterschiedlich gro3e Grundstiicke, die somit den verschiedenen
Bedurfnissen Rechnung tragen.

Aullenwéande

im gesamten Geltungsbereich gilt:
Als Material fur die AulRenwénde sind nicht zuléssig:
- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen oder
Ahnliches)
- kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel (DIN 105)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen (Imitationen)

Fur die farbliche Gestaltung von Wandoberflachen sind nur zulassig:
- helle oder gedeckte Farbtone mit einem Remissionswert gleich oder grof3er 30
- bei plastisch hervortretenden Gliederungselemente und Sockelflachen, dunklere oder hellere
Tonungen der Fassadenfarbe

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich gilt:
Die Hohe von Grundstickseinfriedungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache 1,20 m
und im Gartenhofbereich 1,60 m nicht Uberschreiten.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen

Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Zuléssige Materialien fur die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrten, Stellplatzflachen,
Zugéangen und sonstigen befestigten Flachen sind Beton-, Ziegel- und Natursteinpflaster, sowie
Platten aus den genannten Materialien.

Gehwege, insbesondere in Grinflachen, kdnnen auch mit wassergebundenen Decken,
Verbundpflaster oder als Pflasterrasen ausgebildet werden.

(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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8.4  Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen.

8.5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst63t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3geld geahndet
werden.

9. Verkehrliche ErschlielBung

9.1 Offentliche StraRen

Das Gebiet wird von Norden durch die RingstralRe und von Westen und Siden durch die Kurze
Stral3e erschlossen.

9.2 Ruhender Verkehr

Die fur die Nutzung erforderlichen Stellplatze sind entsprechend der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern § 49 herzustellen.

10.  Ver- und Entsorgung

Fur das Bebauungsplangebiet ist die Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitat und Telefon
bereits vorhanden. Die Versorgungsnetze bzw. die Hausanschlisse sind ggf. zu erweitern.

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Grol3 Stieten wird Uber die bestehende
Wasserversorgung des Zweckverbandes Wismar, Sitz Lubow, sichergestellt.

10.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde GrofR3 Stieten wird durch die e.dis (Sitz Neubukow) mit elektrischer Energie
versorgt.

Das Versorgungsunternehmen muss rechtzeitig vor Beginn von Baumafnahmen unterrichtet
werden. Sofern Umverlegungen vorhandener Leitungen notwendig werden, ist dazu eine
gesonderte Vereinbarung zwischen dem Verursacher und der e.dis zu schlieBen. Vor Beginn
von Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage der Versorgungsleitungen mit dem Unternehmen
abzustimmen. Bei Kreuzungen und Néherungen sind die Bestimmungen gemaf DIN
einzuhalten.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen
Versorgung nicht unter- oder Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen und
ahnlichem frei zu halten und bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers zu verlegen.

10.3 Gasversorgung

Die Gemeinde GrolR Stieten wird durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH (Sitz Libow)
mit Erdgas versorgt.

10.4 Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

10.5 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz der Gemeinde Grol3 Stieten ist durch die ortliche Freiwillige Feuerwehr
sichergestellt. Gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen
der Feuerwehren (BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 ist es
Aufgabe der Stadte und Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicher zu stellen.

Stand: Satzungsentwurf 10
(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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12.2

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Grof3 Stieten besteht eine 6ffentliche Kanalisation, an die der Planungsbereich angeschlossen
ist. Geplante Bebauungen sind Uber bestehende Systeme anzuschlie3en. Von hier aus wird es
Uber das Netz der Klaranlage zugefuhrt. Die Anschlussbedingungen fur die Ableitung sind mit
dem Zweckverband (Sitz Lubow) zu klaren.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser (Vorflut) und gré3ere
Versickerungsanlagen in das Grundwasser (6ffentlich oder tber mehrere Grundstticke)
bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Das anfallende Niederschlagswasser der Straen wird in Grol3 Stieten Uber die zentrale
Abwasserversorgung der Vorflut zugeleitet.

Wasserundurchléassige Versiegelungen der einzelnen Grundstiicke sind nicht zuléassig.

Abfallentsorgung / Miillentsorgung

Es ist zu beriicksichtigen, dass die Belange der Mullentsorgung ausreichend gewdrdigt werden.
Die Beseitigung von Mll hat aufgrund der giltigen gesetzlichen Vorschriften zu erfolgen.
Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall — Reststoff — Uberwachungs — Verordnung
(AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern (AfAIG
M-V) und die Satzung tiber Abfallbeseitigung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Das
heil3t, die Grundstiicke sind an die andienungspflichtige Abfallentsorgung des Landkreises
anzuschlief3en. Die Abfallbeseitigung wird durch den zustéandigen Entsorgungsbetrieb
vorgenommen. Die Standplatze fur die Abfallbehéalter sind entsprechend den Vorschriften der
Satzung der Gemeinde auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemald § 18 AbAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden,
sondern sind wiederzuverwerten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstral3e - Mitte® liegen keine Erkenntnisse
Uber Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundes — Bodenschutzgesetzes (BbodSchG)
Vor.

Wenn bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Verfarbungen, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle) angetroffen
werden, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz tber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen (AbfG) verpflichtet. Fir den Fall, dass o. g. Anzeichen auftreten, sind diese den
zustandigen Behérden umgehend bekanntzugeben.

Hinweise

Verhalten bei auffélligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege — Archéologie und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt / Sachgebiet Abfallwirtschaft des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu informieren. (siehe 11. sowie 12.5)

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Stand: Satzungsentwurf 11
(Abwagung der Hinweise der Beteiligung gem. §3(2) BauGB und der Behdrden gem. §4(2) BauGB)
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Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstral3e - Mitte“ sind keine Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eins Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Munitionsfunde

Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder die
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Alle Arbeiten und Mal3nahmen, die Bauvorhaben des Bundes
sind bzw. durch Dienststellen des Bundes erteilt werden, sind kostenpflichtig. Bauherren, wie
wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und juristische Personen
tragen die Kosten der Sondierung und gegebenenfalls Freilegung von Kampfmitteln.

Gewasserschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und Leitungen Dritter in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist gemafl § 20 Abs. 1 LwaG bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

Erdaufschlisse, (auch fur Flachenkollektoren und Warmesonden) die bis in der Grundwasser
reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gemal § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen. Sollte bei
Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)
erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehorde ebenfalls anzuzeigen.

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen (Abfall)

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM,
Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz unverziglich zu informieren.

Umgang mit vorhandenen Gasleitungen

Vor Beginn von Erdarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Deckung der
Versorgungsleitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden.
Nach den fir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sind sdmtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu Uberpriifen. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.
Die im Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten enthaltenen Hinweise sind
zu beachten.
Zum Schutz der im B-Plan-Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschlisse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.
Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden.
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort nicht verandert
werden.
Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in der Zustimmung zum B-Plan enthalten und
bedirfen einer gesonderten Klarung.

Stand: Satzungsentwurf 12
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12.7

12.8

12.9

13.

Die Durchfiihrung von BaumaRnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Umgang mit vorhandenen Telekommunikationsleitungen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stoérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom spéatestens 2 Wochen
vor Baubeginn beim zustandigen PTI 23, PuB 4 aktuelle Informationen einholen. Die Ubergabe
der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH an die bauausfiuhrende
Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de eingeholt werden. Dieser Service der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH bietet registrierten Anwendern die Mdglichkeit Lagepléne der
Deutschen Telekom AB einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF- Datei
herunterzuladen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Umgang mit vorhandenen Kabelanlagen (Strom)

Im Bereich befinden sich Anlagen oder Leitungen im Verantwortungsbereich der E.ON edis AG
Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung durch
den Meisterbetrieb Tel. Nr. 038822-52 220 erfolgen muss.

Fir einen eventuell weiteren Anschluld an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum
gemal DIN 1998 erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten, wird
darauf geachtet, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher
erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaRnahmen im Bereich &ffentlicher
Flachen eine Abstimmung mit dem Stromversorger durchzuftihren. Dazu wird dann ein
Lageplan benétigt, vorzugsweise im Malstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht
zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Folgende Richtlinien mussen bei Bauvorhaben beachtet werden: ,Hinweise und Richtlinien zu
Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis AG" und ,Hinweise und Richtlinien zu
Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG*

SchallschutzmafRnahmen

Fur das Planungsgebiet des B-Planes wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet.

Die im Rahmen des Gutachtens erarbeiteten schallschutztechnischen Festsetzungsvorschlage

werden Bestandteil des B-Planes und als Festsetzung aufgenommen:
Im Bereich der geplanten Wohnbauflache sind die Aul3enbauteile von schutzbedurftigen
AufenthaltsrAumen fur einen ausreichenden Schallschutz gegeniiber Aul3enldarm so
auszulegen, dass durch die gesamte AuRenfassade ein erforderliches Bauschalldamm-Mali
von erf. Ry, es > 30 DB erreicht wird.
Die Fenster von Schlafraumen sollten im Larmpegelbereich Il vorzugsweise auf der vom
Verkehrs- und Gewerbeldarm abgewandten Geb&udeseite (Ost- und Sudseite) angeordnet
werden, um eine ausreichende Bellftung dieser RAume zu ermdglichen. Ist dies nicht moéglich,
ist durch andere geeignete Malinahmen (z.B. Beluftung der SchlafrAume tber angrenzende
Nebenraume) die Beliiftung der Schlafraume sicherzustellen.

Realisierung des Bebauungsplanes

Stand: Satzungsentwurf 13
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Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstralte - Mitte soll unmittelbar nach
Rechtskraft des Planes in ersten Bauabschnitten beginnen. Einen Zeitplan fir die Realisierung
des gesamten Planes gibt es nicht.

Die Ausgleichsmalinahmen werden, durch den Beschluss der Gemeindevertretung und durch
einen stadtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit den Grundstlickseigentiimern vor einer
baulichen Realisierung der Wohnbauten gesichert.

14. Arbeitsvermerke

aufgestellt fur die Gemeinde Grol3 Stieten durch:
stadt & haus

architekten und ingenieure GmbH & Co. KG
Scheuerstrasse 17

23966 Wismar

Tel.: 03841/ 26280

Fax: 03841 / 262833

email: info@stadt-haus.de

Stand: Satzungsentwurf 14
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Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

ENTWURF

1.0 Ziele und Inhalt des Bauleitplanes
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes des Bebauungsplanes

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan in der Gemeinde GroR3 Stieten
beinhaltet folgendes Planungsvorhaben:

PLANUNG:

. Errichtung eines Wohngebietes innerhalb der Ortslage Grol3 Stieten mit einer GRZ von 0,4.

. Nach Abriss der drei vorhandenen mehrgeschossigen Wohnblécke ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelh&usern geplant.

. Die verkehrstechnische ErschlielBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene
Ringstrale.

. In seiner Bestandsform wird das Plangebiet bestimmt durch intensiv genutzte Griin- und
Wohnbauflachen der Ortslage.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Fir das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Flachenbedarf auszugehen:

GroRRe des Plangebietes ca. 14.800 m2

1.3 Darstellung der in Fachplanen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes fur das Plangebiet

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden

Fachplane herangezogen, die Folgendes Uber das Uberplante Gebiet aussagen:

»Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR Stieten“

Festgesetzte Entwicklung des Plangebietes als
. Wohngebiet

Berilicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan steht damit der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde und den Zielen und Zwecken des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

»Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg*
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

e Uberplant wird eine Flache innerhalb des Dorfgebietes
¢ Im regionalen Raumentwicklungsprogramm ist fur das Gebiet keine gezielte
Raumentwicklung ausgewiesen.

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume, die wie folgt geschitzt sind:
Einzelbaume . geschiitzt gem. § 18 Naturschutzausfliihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern

Stand: Satzungsentwurf 15
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Berucksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
. Mit dem aufgestellten Bebauungsplan sind Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand
nicht zu vermeiden.
= Rodung von 7 Stiick geschiitzten Laubbaumen
= Der Ausgleich wird auf Grundlage des Baumschutzkompensationserlass ermittelt.

20 Bewertung der Umweltauswirkungen
Folgende Nutzungsformen sind fiur das Plangebiet relevant:
. Innerhalb des Plangebietes bestimmen intensiv genutzte Griin- und Gartenflachen das Ortsbild.

Bevolkerung und menschliche Gesundheit / Natirliche Erholungseignung

PLANUNG: - Entwicklung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausern.
- Das Vorhaben ist nicht mit Geruchs- und Schadstoffimmissionen verbunden.
- Larmemissionen treten nicht auf.
Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Verkehrsaufkommen
BESTAND: Das Uberplante Gebiet wird durch die vorhandene RingstralRe erschlossen.
PLANUNG: Vorgesehen ist ein schmalerer Ausbau der vorhandenen Stral3e.

Das Verkehrsaufkommen wird sich nicht erhéhen.
Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist im Bezug auf die Nutzungsart von folgenden Beeintrachtigungen auf die

Schutzguter auszugehen:

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

PLANUNG: - Umweltauswirkungen entstehen vordergriindig durch die Neuversiegelungen der
geplanten Wohngebaude einschl. der Nebenanlagen sowie durch die Rodung von
geschitzten Laubbdumen.

Da die derzeitigen Frei- und Grinflachen zukinftig als private Gartenflachen
genutzt werden, sind keine wesentlichen Funktionsverluste mit dem Bauvorhaben
verbunden.

- Die Rodung von geschitzten Laubbaumen stellen Eingriffe in den geschutzten
Baumbestand dar, die gemal der Gesetzgebung zu kompensieren sind.

BEWERTUNG: Unter Berlcksichtigung der Biotopwertigkeit im Plangebiet und der bereits
vorhandenen Umweltbeeintrachtigungen durch die intensiven anthropogenen
Nutzungsformen werden die Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht sehr wesentlich eingeschatzt.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Boden

PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von Boden durch die Neuversiegelung
von offenen Oberflachen verbunden. Es wird eingeschétzt, dass auf Grund der
frGheren Bebauungen von nicht sehr wesentlichen Beeintrachtigungen
auszugehen ist.
- GroR¥flachige Gelandeveranderungen und raumliche Grundwasserveranderungen
sind nicht mit dem Bauvorhaben verbunden.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Stand: Satzungsentwurf
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Grundwasser
PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind durch die geplanten
Versiegelungen anzunehmen.
- Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.
- Eingriffe in die nattirliche Geomorphologie des Gebietes sind nicht zu erwarten.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen
Klima / Luft
PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben ist ein hdherer Versiegelungsgrad verbunden.
- Es wird eingeschétzt, dass durch die geplanten Versiegelungen geringfligige
Auswirkungen auf die Kleinklimasituation im Gebiet verbunden sein kénnen.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen
Landschaft
PLANUNG: - Mit der beabsichtigten Errichtung eines Wohngebietes ist keine sehr wesentliche

Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes verbunden.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Artenschutzrechtliche Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes

PLANUNG: Entsprechend der Ausfiihrungen im 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes ist bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes sicherzustellen, dass mit dem vorgesehenen
Festsetzungen nicht gegen artenschutzrechtliche Vorschriften wie Schadigungsverbot,
Stdérungsverbot und Toétungsverbot verstol3en wird.

o  Mit der Planung ist die Rodung von 7 Laubb&umen verbunden.

o Fur das Plangebiet liegen keine Daten zur Erfassungen des
Tierartenbestandes vor.

o Es wird eingeschétzt, dass auf Grund des Siedlungsstandortes und in Betrachtung der
geplanten Nutzungsformen kaum Storfaktoren auftreten werden, die den
Erhaltungszustand einer lokalen Population gefahrden kdnnen.

o  Zur Vermeidung von Konflikten ist das Féllen der Baume in den Monaten Oktober bis
Februar auszufuhren.

3.0 Eingriffsdarstellung und MaRnahmen zum Ausgleich

Auf dem ausgewiesenen Plangebiet, innerhalb der Ortslage GroR3 Stieten gelegen, standen bis zum
Jahr 2008 mehrgeschossige Wohnbldcke, so dass von bereits baulich genutzten Wohngrundstiicken
im definierten Innenbereich auszugehen ist.

Der Planungsgrundsatz des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Wohngebietes
baut auf den vorhandenen Bau- und Verkehrsstrukturen auf.

Beziiglich der Eingriffsdefinitionen in der Naturschutzgesetzgebung ist von folgenden Bewertungen
auszugehen:

Eingriff - Versiegelung

- Die Wiederbebauung der Grundflachen stellt gem&R der Eingriffsdefinition im § 12
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V keinen Eingriff dar.
Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Stand: Satzungsentwurf 17
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Eingriff - Baumrodung

- Die Rodung der 7 gem. § 18 NatSchAG M-V geschitzten Laubbdume stellt einen Eingriff dar,
der auf Grundlage des Baumschutzkompensationserlass auszugleichen ist.

BEGRUNDUNG:
Die Baume befinden sich in den zukiinftigen Einfahrtsbereichen der geplanten
Baugrundstiicke, so dass nur teilweise ein Erhalt der vorhandenen Baume maglich ist.

AUSGLEICH

Ausgleich gemal des Baumschutzkompensationserlass

Mecklenburg-Vorpommern:

Baume Stammumfang 50-150 cm
Stammumfang 150-250 cm

1:1 Ausgleich
1:2 Ausgleich

BAUMRODUNGEN
Geholzart Stammumfang Ausqgleich
Linde 94 cm 1:1
Linde 94 cm 1:1
Linde 126 cm 1:1
Linde 126 cm 1:1
Birke 94 cm 1:1
Weide 94 cm 1:1
Weide 219 cm 1:2

6 x 1 = 6 Baume Neupflanzung
1x 2 =2 Baume Neupflanzung

Ersatzpflanzungen fir die Rodung der Baume

GESAMT: 8 Laubb&ume

o Es wird festgesetzt, dass als Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes 8 einheimische
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
Standort: siehe Planzeichnung
18-20 cm Stammumfang, Baumart:: Prunus avium (Vogelkirsche)

e Qualitat:

4.0 Arbeitsvermerke

aufgestellt fir die Gemeinde GroR3 Stieten durch:

Freiraumplanung Gerecke

StralRe der DSF 10
19071 Brisewitz

Tel.: 038874 / 43859
Fax: 038874 / 43859
email: inge.gerecke@la-buero.de

Stand: Satzungsentwurf
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