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Gremium

Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
Gemeindevertretung Bobitz
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

1. Die Entwirfe des Bebauungsplanes- Nr. 11 ,Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz"
fir das Gebiet: nordwestliche Ortsrandlage von Bobitz in Richtung Grof3 Krankow/
Gemarkung Grof3 Krankow, Flur 1, Flurstlicke- Nr. 130/27 (Teilfl.), 130/26 (Teilfl.) und 122

(Teilfl.) und der Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Die Entwurfe des Planes und der Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen und Uber die

offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.07.2011 die Aufstellung des B- Planes

beschlossen. Planungsziel ist, im direkten Anschluss an das Firmengelande der

~Autoscheune Bobitz“ Bauflachen flir eine ergdnzende gewerbliche Nutzung bereitzustellen.
Der Vorentwurf des B- Planes wurde zur frihzeitigen Burgerbeteiligung 6ffentlich ausgelegt
und die berlhrten Trager offentlicher Belange beteiligt. Die Auswertung der Stellungnahmen
wird als Anlage zum Beschluss genommen. Das Amt fliir Raumordnung und Landesplanung

hat dem Vorhaben mit Stellungnahme vom 03.11.2011 zugestimmt.

Anlage/n:
Teil A der Satzung

Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen
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Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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SATZUNG DER GEMEINDE BOBITZ

uber den Bebauungsplan Nr. 11

Teil A - Planzeichnung, M 1: 1000

Gemeinde : Bobitz
Gemarkung : Gro3 Krankow
Flur 1

Gemarkung Grof Kr#

vorh. Klaranlage
Zweckverband

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung G EE
Grundfléachenzahl 0.8
Bauweise Gebaudehshe GH

a GH =10,00m

Gemarkung Bobitz

. Darstellung ohne Normcharakter

E vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

Flurstiicksgrenzen
130/13 Nummer des Flustlickes
Baum (Bestand)

4—50m 4 Maglinie mit MaRangabe

ANKOW,
%

Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlagen
I Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
i 5 § 8 BauNVO und
GE:e eingeschranktes Gewerbegebiet 21 Abs. 4 BauNvo
MaR der baulichen Nutzung g 1(3(18);3,;‘\1/52'“6‘3
0,8 Grundflachenzahl
GH Gebaudehdhe
Bauweise, Baugrenzen §§9 é;)uNESZBBaauul\ﬁ/BO
a abweichende Bauweise
— — ——Baugrenze
Verkehrsflichen §9 (1) Nr. 11 BauGB
VA Ein- und Ausfahrt

—o—o—o—

LPIV
TO1/TO2

Fléchen fiir Ver- und Entsorgung

Stellplatz fiir Abfallbehélter- / Containerstellplatz § E; (1) Nr. 12,14 und

(6) BauGB
: und b - §9 (1) Nr. 13 und
leitungen (6) BauGB

Unterirdische Leitungen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR- §
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum (6
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

9 (1) Nr. 20, 25 u.
) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Biotop
Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des §9 (7) BauGB
Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen mit Nutzungsbeschrank-

ungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des (§4? ég)ugEM BauGB
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Lrmpegelbereich IV

und Teilflachen 1 und 2

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zu § 9 (1) Nr. 21 und
Gunsten der Anlleger (Klelnganner) (6) BauGB

E’H %4

mit Leitur Flache zu
Gunsten des Zweckverbandes Wismar

Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz"

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet gemaf § 1 Abs. 3 BauNVO
GEE - eingeschréinktes Gewerbegebiet gemafs § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO
Im eingeschrénkien Gewerbegebiet (GEE) sind nur Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stren, ferer Geschafts-, Biro- und sowie fir Aufsichts- und
personal, Betriebsleiter und Betriebsinhaber zulissig

1.2 Auf der Grundiage des § 1 Abs. 4 BauNVO sind im Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Geréusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ek nach DIN 45691/12.06 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten
Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)

Teilflachen Lek tags LEek nachts

TFO1 61 46

TF 02 66 51

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691/12.06, Abschnitt 5.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

24 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als Gebéudehdhe wird die oberste D bei Tum- und der oberste D;
punkt oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehshe gilt die mittlere Hohenlage
des zugehbrigen Straftenabschnits.

3. Bauweise § 9 Abs.1(2) BauGB
Im Plangebiet sind unter Einhaltung der nach Bauordnung geforderten Grenzabstande auch Baukérper mit einer Lénge
iber 50 m zulassig.

4. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidli inwi i.S. des

‘gesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

44 Firdas gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich IV festgesetzt

4.2  Passive SchallschutzmaBnahmen

Innerhalb der durch die Baufelder des miissen bei Errichtung,
Anderung oder von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen Réaumen, die n das. & gemaf dem ermittelten

Larmpegelbereich IV nach DIN 4109/11.89 - Schalischutz im Hoohoau - Tabelle 8 erfill werden

Nach aufien L sind so dass sie dem L %
folgende SchalldammmaRe aufweisen:

L bewertetes Mafs
nach DIN 4109 La [dB(A)] der Auttenbauteile erf Rw.res [dB(A)]
Wohnraume Biiroraume
% 66-70 40 35

4.3 Inden Gberwiegend zum Schiafen genutzten Réumen mit Fenstern in den zur L 031 ausgerichteten Ufassungsbauteilen

(Fassaden) sind Liftungen die das 8 des Fensters nicht
Betréigt der Abstand der Fassade 25m zur Baugrenze ist eine Liiftung nicht
erforderlich.

TEXTLICHE HINWEISE

L auBerhalb des
Fir die der durch die der Planinhalte Eingriffe in Natur und Landschaft ist das Okokonto
SCH-001 "Wiedervernassung Neuendorfer Moor” in Anspruch zu nehmen. Der Kompensationsbedarf betragt 10.748,5 m? FAQ.

Diese Maftnahmen sind durch Abschluss eines stadtbaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
2u sichern.

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und ist seiner sach- und nach den
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf Deponien, usw.)
Werden bei Anzeichen fiir des L wie

- abartiger Geruch
- anormale Férbung
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten
- Ausgasungen
- Restoalter Ablagerungen (Hausmill, gowerbiche Abfale olc)
, hat d i ich dem Fachd\ensl Umweu des Landkreises NWM
2u melden. Der itz zur des belasteten ch §§ 2 und 3 des Gesetzes

iiber die und n Abfallen - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, S 1501 zuletzt geandert durch
Arikol 6 des Geselaas vom 22, April 93 (BGBL. | S. 466) verpfiichtet.

Bodendenkmale

Der Beginn der iten ist der unteren D rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und

erbinalich anzuzagon. Werin whrand dor Erdaratan unvermitt Fundo oder auflige Boranvartirbungen anldckt werdan, st gomat
§ 11 DSchG M-V die untere D des Landkreises und der Fund und dle
Fundstelle bis zum Eintreffen von des L ir Kultr- und Zustand

zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Emdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grunde\gentumer sowie zufamge Zeugen die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung Gemeinde Bobitz
tiber den
Bebauungsplan Nr. 11
"Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz"

Préambel:
Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509) sowie

- der Verordnung diber die baulche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BAuNVO) vom 23, Januar 1990
und

(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

iber die und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. o 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadien und Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der L LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
18 Apr 2006 (GVOBL M-V'S. 102), 2letzt gesindart durch Atkol 2 dos Gesefates vom 20. Mai 2011 (GVEL M.V'S 323)

wird nach folgende Satzung der Gemeinde Bobitz
i e o Bobitz fir das Gebiot Gamarkung Grof Krankow, Flur 1
Ehirttoke S30i57 (Teilfl.), aus Teil A - Teil B - Textl erlassen.
Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des der i vom ....04.07.2011.....
1.

Bobitz, den Der Biirgermeister

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaf §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom

06.10.2011 beteiligt worden
2.
Bobitz, den Der Biirgermeister
Die flnzsitge Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG8 st durchgefiirt worden. Der Vorentwurf hat n der Zeit
vom ...07.10.21 bis zum ....07.11.2011........ im Amt Dorf d Kleinen zur
3| ausgelegen.
Bobitz, den Der Biirgermeister

4 gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ....06.10.2011..

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
... 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bobitz, den Der Biirgermeister

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und geméy
§ S Ao BayGh sur Shentichen Auslegung bestimmt

Bobitz, den Der Birgermeister

Die Behsrden und sonstigen Tréger 8ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom {iber die dffentliche Auslegung informiert und geméR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme rden

6.
Bobitz, den Der Biirgermeister
Der Entwurf des aus Teil A- Tell 8- Text, Festsetzungen sowe die
Begriindung, haben in der Zeit vom wahrend der Di

Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen, Bauamt, nach § SRy BaiH SHeniion Susgslogen, Die offentiche
Auslegung ist mit den Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass wahrend der schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
ksnnen,
- dass nicht bei der {iber die Satzung unberiicksichtigt bleiben
7.| kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendung geltend gemacht
werden, die vom Anfragsieler m Rahmen der Ausiegung nicht oder verspstet getend gemacht wurden, aber haien
geltend gemacht werden koni
onsiiblch durch Versfientichung i Amisblatt . ..... vom bekanntgemacht worden.
Bobitz, den Der Biirgermeister

Der and ai wird als richtig dargestellt Dar-
stellung der Grenzpunkle qilt Gor Vrbaait,dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Feniovbromdrehe Brkaci
MaBstab 1 : ......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

tretung hat d der Offentli der
Benraon un constiger Trager sfieniicher Beiange am . Das Ergebnis it m\(ge(el\t worden.

Bobitz, den Der Biirgermeister

Der aus Teil A - und dem Teil B - Textl. Festsetzungen wurden

tretung als Satzung ie zum
10 Bebauungepian wirde i Bosaniues der vom gebiligt.
Bobitz, den Der Biirgermeister
Die aus Teil A- P und Teil B - Textl. Festsetzungen wird hiermit
am ausgefertigt.
11,
Bobitz, den Der Biirgermeister

Der Beschiuss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung

im Amtsblatt Nr. ... vom ertsibich bekannt gemacht worden

In der ist auf die g von und iften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Flligkeit_und Erlschen von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber den
Bebauungsplan ist mit Ablauf e ................. rechtsverbindlich geworden.

b

Bobitz, den Der Biirgermeister

Gemeinde Bobitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11
"Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz"

Entwurf Stand 26.09.2012

H/B =510/900 (0.46m?)




Gemeinde Bobitz
Gemeindevertretersitzung vom

Bebauungsplan Nr. 11 “ Gewerbegebiet Autoscheune Bobitz ©

Ergebnis der Prifung eingegangener Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden mit Anschreiben vom 06.10.2011

Stellungnahme von:

Ergebnis der Prifung :

|Trégern Offentlicher Belange

Landkreis NWM

FD Umwelt

Untere Wasserbehorde

- keine Bedenken, - Hinweise:

1. Wasserversorgung

- Bereich des B-Planes berthrt keine TWSZ

- Versorgungspflicht mit Trink- und Brauch-
wasser besteht fur den Zweckverband

2. Abwasserentsorgung

- Abwasserbeseitigungspflicht obliegt den
Gemeinden, Pflicht wurde auf den Zweckver-
band Wismar Ubertragen

3. Niederschlagswasser

- Anschluss der Niederschlagsentwasserung
an das bestehende System der Landes-
stralRe L 031 mit StraRenbaulasttrager bzw.
Gemeinde abstimmen, privatrechtliche
Regelungen vertraglich sichern

4. Gewasserschutz

- eventuell vorhandene Drainleitungen in
Funktionsfahigkeit erhalten und wiederher-
stellen

- Hinweise zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
Der Zweckverband ist am Planverfahren be-
teiligt.

- Der Hinweis wird beachtet.

- Der Hinweis wird beachtet.

Untere Abfallbehdrde

- keine Bedenken, -Hinweise:

- es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten
oder den Verdacht auf eine altlastverdachtige
Flache vor; sollten bei Erdarbeiten jedoch
Auffalligkeiten auftreten, ist das Umweltamt
unverziglich zu informieren

Die Hinweise werden entspr. beachtet und
sind im Plan vermerkt.

Untere Immissionsschutzbehdrde

- keine Bedenken, -Hinweis und Anregungen

- stidostlich des Geltungsbereiches schlief3t sich
immissionsschutzrechtlich schiitzenswerte
Wohnbauflache an, nordostlich befinden sich
ebenfalls Wohnnutzungen

- notwendige Einschrankungen im Gewerbe-
gebiet sind gutachterlich zu belegen

- Die Anregungen wurden bertcksichtigt.
Fur den Bebauungsplan wurde eine schall-
technische Untersuchung gem. DIN durchge-
fuhrt.
Im Ergebnis des Gutachtens werden flachen-
bezogene Schallleistungspegel fur die kinf-
tige Nutzung festgesetzt.



- immissionswirksame flachenbezogene Schall- Das Gutachten wird als Anlage zum B-Plan
leistungspegel sind gutachterlich unter Beach- genommen.
tung der Vorbelastung zu bestimmen und
festzusetzen

- fur abschlieRende Stellungnahme ist Gutachten
nachzureichen

Untere Naturschutzbehorde

- Anregungen und Hinweise: - Die Anregungen und Hinweise wurden wie

1. Biotopschutz folgt beriicksichtigt:

- innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Der Umweltbericht wurde unter Berticksich-
ein Kleingewéasser, welches als geschiitztes tigung der gegebenen Anregungen und Hin-
Biotop den Vorschriften des § 20 NatSchAG M-V weise Uberarbeitet. Im Ergebnis der Unter-
Unterliegt suchungen wurde festgestellt, dass das Pla-

- mit Planung wird Lebensraumfunktion des nungskonzept des B-Planes beibehalten wer-
Kleingewéssers erheblich und nachhaltig den kann. Die artenschutzrechtlichen Belange
Beeintrachtigt wurden ebenfalls geprift. Ein Versto3 gegen

- Ausnahmen konnen nur erteilt werden, wenn die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
Eingriff ausgleichbar ist oder Maf3nahmen aus wird durch die Planung ausgeschlossen,
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls sh. Fachbeitrag Artenschutz.

erforderlich ist

- es ist zu prifen, ob Beeintrachtigungen
vermeidbar sind (Verzicht auf Bauflache im
westlichen Teil des Plangeltungsbereiches)

2. Artenschutz

- bei Aufstellung des Planes sind die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundes-
naturschutzgesetzes zu beachten

- LUNG ist fur die Belange des Artenschutzes
zustandige Naturschutzbehérde

3. Eingriffsregelung

- hinsichtlich der Methodik wird auf die ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des LUNG verwiesen

- Grundlage der Ermittlung des Kompensations-
bedarfs ist Bestandsaufnahme der betroffenen
Biotop- und Nutzungstypen

- derzeitig vortibergehende Nutzung ,Lager-
flache und Baustelleneinrichtung” kann nicht
Grundlage der Eingriffsbewertung sein, der
Zustand davor ist fur die Eingriffsbewertung
heranzuziehen

FD Ordnung und Sicherheit/StralRenverkehr
Untere StralRenaufsichtsbehoérde - keine Einwéande

FD Bau und Geb&dudemanagement
StralRenaufsichtsbehorde - keine Einwande

Stral3enbaulasttrager - keine Einwénde

GGA der HAST Wismar und des LK NWM - keine Bedenken




FD Bauordnung und Planung

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz

- keine Bedenken, - Hinweise:

- der in der Begriindung zum B-Plan geflhrte
Nachweis hinsichtlich Loschwasserversorgung
ist unzureichend

- Entnahme aus dem Wassergraben wegen Un-
bestandigkeit aufgrund natdrlicher Einflussgrofzen
kann nicht als gesichert betrachtet werden

- Mdglichkeit der Anstauung ist fur den erforder-
lichen Zweck ungeeignet, auch hinsichtlich
Entfernung der nachstgelegenen Entnahme-
madglichkeit aus dem Wassergraben (mehr als
400 m)

- begrenzte personelle und materielle Resourchen
der Feuerwehr sind im Brandfall primar auf die
Personenrettung und die Brandbekampfung
orientiert, nicht auf den Aufbau von Anstauan-
lagen

Bauleitplanung

I. Allgemeines

- dem Entwicklungsgebot aus dem FNP wird - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rechnung getragen

Il. Prdambel, Rechtsgrundlagen

- aufgefuihrte Rechtsgrundlagen in Prdambel und - Der Hinweis wird beachtet.
Begrindung aktualisieren Die Rechtsgrundlagen werden auf den

aktuellsten Stand gebracht.
lll. Planungsrechtliche Festsetzungen
Planzeichnung (Teil A)

- prufen, ob es sinnvoll ist, den vorhandenen - Fur die Einbeziehung des KFZ-Betriebes
KFZ-Betrieb in den Geltungsbereich einzube- besteht keine Notwendigkeit, da es sich hier-
Ziehen bei um einen bestandsgeschiitzten Gewer-

bebetriebes handelt.

- Radweg darstellen - wird dargestellt

- Aussagen zur Anbindung an die L 031 - Aussagen zur Anbindung an die L 031 werden
erforderlich in die Begruindung aufgenommen.

- dargestellte Aus- und Einfahrt stellt sich gegen-
wartig als Provisorium im Zusammenhang mit
der derzeitigen Zwischennutzung des Grund-
stuckes als Baustellenzwischenlager dar

Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)

Zul.l
- beabsichtigte Einschréankung des Gewerbe- - Die Festsetzungen mit den entsprechenden
gebietes kann nur durch Festsetzungen nach Rechtsbezugen werden dahingehend utber-

8 1 Abs. 4-10 BauNVO vorgenommen werden arbeitet.

- max. zulassige schalltechnische Orientierungs- - Der Hinweis wird beachtet, gemafR Larm-
werte sind nicht festsetzbar, sondern lediglich schutzgutachten wird ein flachenbezogener
unter ,Hinweise* aufzunehmen Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.

- festsetzbar wéare der ,Immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel” (IFSP)

- in den textlichen Festsetzungen daher geeig-
nete Formulierungen wahlen
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- zu 3. Bauweise den Rechtsbezug erganzen - Der Rechtsbezug wird erganzt.

- Hinweis zur rechtlichen Sicherstellung der - Die Sicherstellung erfolgt durch stadtebau-
erforderlichen Ausgleichsmaflinahme aufRerhalb  lichen Vertrag.
des Geltungsbereiches des B-Planes

IV. Begriindung
- in der Begrindung auf die gegebenen Hin- - Die Begriundung wird entsprechend Uber-
weise abstellen arbeitet.
- It. Unterlagen des Landkreises ist
B-Plan Nr. 2 nie zur Rechtskraft gelangt,
andernfalls Bitte um Herreichung der
Malgabenbestatigung , Bekanntmachung
und ausgefertigtes Satzungsexemplar
- Léschwasserversorgung mit Ausfiihrungen
in Begruindung nicht geklart
- vorhandene Zufahrt
- Geh- und Leitungsrechte
- Angabe der Grunde der Planung

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
- keine Bedenken, - Hinweise:

- sofern eine Abfallentsorgung unmittelbar im - Die Abfallentsorgung soll unmittelbar an der
Plangebiet erfolgen soll, misste ein mit 3-Achs-  Krankower StralRe (L031) erfolgen, so dass
Abfallsammelfahrzeugen erreichbarer Weg eine Wendeanlage nicht erforderlich wird.
sowie eine geeignete Wendeanlage mit ent- Die Begriindung wird diesbeziglich erganzt.

sprechenden Schleppkurven eingeplant werden

LUNG

- keine Bedenken, - Hinweise:

- eingereichte Unterlagen enthalten keine bzw. - Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
unzureichende Hinweise auf das Vorkommen men. Fir das Vorhaben wurde ein ,Arten-
und mdgliche Betroffenheit von geschitzten schutzrechtlicher Fachbeitrag” erarbeitet, der
Arten der zustandigen unteren Naturschutzbehérde

- LUNG prift aus Kapazitatsgriinden nur solche zur Prifung Ubergeben wird.
Unterlagen, die eine ausdriickliche Auseinander-
setzung mit den Verbotstatbestanden enthalten,
z.B. ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag” oder
~Spezielle artenschutzrechtliche Prufung” im
Rahmen des Umweltberichtes

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

- keine Bedenken; - Hinweise: - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

- im Bereich des Vorhabens sind nach und beachtet. Ein Hinweis zum Verhalten
gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenk- beim Antreffen von Zufallsfunden ist auf dem
male bekannt Plan vermerkt.

Landesamt fur innere Verwaltung M-V

- keine Bedenken, - Hinweise:

- im angegebenen Bereich befinden sich keine - die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes M-V

- Informationen im Merkblatt Uber Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte beachten




StALU Westmecklenburg

1. Als Verwalter landeseigener Liegenschaften

in M-V
- zu der in den Unterlagen ausgewiesenen
Mafnahme in der Gemarkung Grof3 Krankow,
Flur 1, Flursticke 122, 130/26 und 130/27
sind keine landeseigenen Liegenschaften
betroffen

2. Abteilung Landwirtschaft

3. Abteilung integrierte landliche Entwicklung
- Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 der

Gemeinde Bobitz befindet sich in keinem Verfah-
ren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse

4. Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden

4.1 Naturschutz

- von dem Vorhaben sind Belange des StALU
nicht betroffen

4.2. Wasser

- gegen das Vorhaben bestehen keine wasser-
rechtlichen Bedenken, Gewasser erster
Ordnung werden nicht berthrt

4.3. Boden

- Hinweise zum Altlastenkataster fir das
Land M/V

- bei Feststellung von Altlasten notwendige
Malnahmen mit dem StALU abstimmen

5. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und

Kreislaufwirtschaft

- alle BaumafRnahmen so vorbereiten und
durchfiihren, dass von der Baustelle eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung entspr. Krw-/AbfG erfolgen
kann

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- keine Bedenken und Anregungen

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

- Der Hinweis wird beachtet.

StralRenbauamt Schwerin

- keine Bedenken, - Hinweise:

1.

im Plangebiet samtliche 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (einschliellich Radweg) in tatsachlicher
Lage darstellen

2.

- geplante ErschlieBung des B-Plangebietes
befindet sich auRerhalb der baurechtlichen
Ortsdurchfahrt und ist genehmigungsrechtlich
wie die Neuherstellung eines Knotenpunktes
zu behandeln

3.

- es fehlen Angaben zum rechtlichen Status
der geplanten ErschlieBung (Gemeindestralle
oder privatrechtliche Zufahrt?)

- Der Hinweis wird beachtet.
Die offentlichen Verkehrsflachen werden in
ihrer tatsachlichen Lage dargestellt.

- Fur die geplante ErschlieRung wird eine Ge-
nehmigung beantragt. Die Ausbildung des An-
bindepunktes als Knotenpunkt wird mit dem
StralRenbauamt abgestimmt.

- Die Anbindung der Zufahrt erfolgt im 6ffent-
lichen Bereich der Stral3enverkehrsflache und
wird auf dem privaten Grundstiick als private
ErschlieBungsstralRe fortgefuhrt.



4.
- es fehlen Angaben in Bezug auf zu erwarten-
des Verkehrsaufkommen des B-Plangebietes

5.

- geman § 31 (1) StrwG-MV) durfen auRerhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche
Anlagen an Landesstral3en in einer Entfernung
von 20 m nicht errichtet werden

- Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird
als gering eingeschatzt.
Beqgrindung:
Die zur Bebauung /Nutzung zur Verfigung
stehende Flache betragt ca. 5000 mz, die
zudem unter Berlcksichtigung eines
vorhandenen Biotopes im Plangebiet stark
gegliedert ist. Hieraus resultiert eine
kleinteilige bauliche Nutzung, die gegen
ein hoheres Verkehrsaufkommen spricht. Fur
Speditionen, grolRere Gewerbebetriebe und
Einrichtungen mit erhdhtem Fahrverkehr ist
das Gebiet nicht geeignet. Geplant ist, in dem
eingeschrankten Gewerbegebiet kleinere
Gewerbe- und Handwerksbetriebe
anzusiedeln.

Die Gemeinde beantragt beim Stralenbauamt
Schwerin, eine Ausnahme vom Anbauverbot
zu erteilen und die Errichtung von baulichen
Anlagen in einer Entfernung von 10 m zum
Fahrbahnrand zuzulassen.

Eine Beeintrachtigung der Sicherheit des
Verkehrs, der Sichtverhaltnisse und der
StralRenbaugestaltung ist nicht zu erwarten.
Durch die vorhandene Umgebungsbebauung
ist das Gebiet zusammenhangend bebaut und
stellt sich als geschlossene Ortslage dar.
Durch den Baumbestand entlang der
Landesstral3e werden die Sichtverhéaltnisse
durch eine hinzukommende Bebauung nicht
beeintrachtigt.

Wasser- und Bodenverband , Wallenstein-
graben- Kiste*
- keine Bedenken, -Hinweis:

- Anlagen des Verbandes sind im Vorhabengebiet

nicht vorhanden

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IHK
- keine Einwendungen, Hinweise und
Anregungen

E.ON edis AG

- keine Bedenken, - Hinweise:

- beigefligter Bestandsplan dient als Information
und nicht als Grundlage zum Durchfihren von
Bauarbeiten

- vor Beginn der Arbeiten e.dis rechtzeitig
informieren und Antrag stellen

- Hinweise zum Freihalten von Leitungstrassen
und zu Arbeiten in Kabelndhe

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Anschluss an das Versorgungsnetz ist
durch den Bauherrn zu beantragen, die e.dis
wird rechtzeitig vor Baubeginn durch den
ErschlieBungstrager informiert.




Gasversorgung Wismar Land GmbH

- keine Bedenken, - Hinweis:

- im genannten Bereich befinden sich
keine Versorgungsanlagen der Gas-
versorgung Wismar Land GmbH

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VNG- Verbundnetz Gas AG

- keine Bedenken; - Hinweise:

- Vorhaben berihrt weder vorhandene
Anlagen noch die zur Zeit laufenden
Planungen der VNG

- bei Anderung des Geltungsbereiches bzw.
der Planung die Verbundnetz Gas AG
am Verfahren erneut beteiligen

- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Zweckverband Wismar
- keine Bedenken, - Hinweise:
1. Wasserversorgung

- nordlich der L 031 befindet sich eine Wasser-

versorgungsleitung (d 180 PE), an die An-
schlussmaoglichkeit fir das geplante Bebau-
ungsgebiet besteht

- Uber das Bebauungsgebiet verlauft im Bereich

der Geh- und Fahrrechten belasteten Flache
eine Anschlussleitung zur Kleingartenanlage
auf dem Flurstiick 130/14

- die Geh- und Fahrrechte sind fur diese Flache

auf ein Leitungsrecht zu erweitern

- Léschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen

Trinkwassernetz nicht mdglich

2. Schmutzwasserbeseitigung

- im norddstlichen Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsgebietes verlauft die Trasse eines
Schmutzwasserkanals (DN 200 Stz) Uber die
3 0.g. Flurstiicke

- Trasse ist Uber eine beschréankte personliche

Dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbandes

Wismar gesichert

- grundsatzlich besteht Anschlussmaoglichkeit fur

die geplante Bebauung

3. Niederschlagswasser
- Regenwasserkanal (DN 500 B) befindet sich

nicht wie in der Begriindung zum B-Plan darge-
legt, im offentlichen StralRenraum, sondern eben-

falls auf den Grundstiicken

- erforderliche ErschlieBungsmafinahmen mit
dem Zweckverband Wismar abstimmen

- Die Hinweise werden beachtet.

- Fur diese Leitung wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes festgesetzt.

- Die Leitungstrasse wird im Plan gekennzeich-
net.

- Die Begriundung wird korrigiert und die Lei-
tung im Plan gekennzeichnet.

- Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung durch den Bauherrn.



[Nachbargemeinden

Gemeinde Testorf-Steinfort - keine Anregungen
Gemeinde Pluschow - keine Anregungen
Gemeinde Barnekow - keine Anregungen
Gemeinde Gagelow - keine Anregungen
Gemeinde Bad Kleinen - keine Anregungen

Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 03.11.2011

Bewertungsergebnis :

Die Umsetzung des Vorhabens entspricht dem raumordnerischen Erfordernis, die gewerbliche
Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ansassigen Unternehmen auszurichten. Durch
die Umnutzung einer ehemaligen Lagerflache werden zunachst Standortreserven der Gemeinde
Bobitz in Anspruch genommen. Die Planung tragt somit zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bei und raumt gleichzeitig der Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung ein.

Zustimmung, die Planung entspricht den raumordnerischen Erfordernissen.
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