Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2012-518

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 18.01.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Abwigungs- und Satzungsbeschluss liber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Karow"

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 08.02.2012 Bauausschuss Dorf Mecklenburg
(0] 28.02.2012  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

1. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Karow“ wurden von den Birgern keine
Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung gepruft.

Es ergeben sich: - zu berucksichtigende Stellungnahmen und
- teilweise zu bericksichtigende Stellungnahmen
Das Ergebnis der Prifung wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 in Verb. mit § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO
M- V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102),
sowie der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO ) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel

3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.

446) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. |
S. 58) beschlieRt die Gemeindevertretung die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Wohngebiet Karow“ im Bereich des Baufeldes WA 3 am ,Karower Ring“ bestehend aus
der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ) sowie die ortlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekannt
zumachen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Anlage/n:
Plananderung
Begriindung
Abwagung

Seite: 1/2




Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Begrundung

zur Satzung liber die 6. Anderung der
Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uber den Bebauungsplan Nr. 1
,» Wohngebiet Karow *

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Begriindung

zur Satzuhg Gber die 6. Anderung der Satzung der
Gemeinde Dorf Mecklenburg liber den Bebauungsplan Nr. 1
»Wohngebiet Karow*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung tber die
6. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tGber den B- Plan Nr. 1
, Wohngebiet Karow “:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemarkung Dorf Mecklenburg / Flur 1 und Gemarkung
Karow
Plangeltungsbereich: Bereich des Baufeldes WA 3 am ,Karower Ring“

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 6. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeindevertretung hat am 07.09.2011 beschlossen, __den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Karow* erneut zu &ndern (6. Anderung).
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Planungsziel der 6. Anderung ist, im nicht bebauten Bereich des Quartiers am
,Karower Ring“ die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu erméglichen.

Im rechtskréftigen Plan ist hier ausschlieBlich der Bau von Hausgruppen gestattet.
Die Anderung entspricht den Planungszielen der Gemeinde zur weiteren Entwicklung
des Wohngebietes und dient der bedarfsgerechten Ausweisung von Bauflachen. Die
Méglichkeit der Schaffung von Baurecht zur Errichtung freistehender Einzel- und
Doppelhduser wird dazu beitragen, dass die noch freien Grundstiicke bebaut
werden. Die Bebauung der Grundstticke mit Einzel- und Doppelhdusern entspricht
den dorflichen Strukturen und lockert die urspriinglich geplante Bebauungsdichte
innerhalb des Wohngebietes auf.

Die Anderung betrifft im Einzelnen:

Fur die Anderungsbereiche wird die Bauweise von abweichender in offene Bauweise
geandert. Anstelle von Hausgruppen werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen.
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird von Il auf | zuléssiges Vollgeschoss
reduziert.

Durch Abstufung der Gebaudehdhen von urspriinglich 10 m tiber 9 m bis auf 7 m
und der zul&ssigen Dachneigungen von 40 — 55° auf 20-30° wird ein gestalterischer
Ubergang von den vorhandenen Reihenhiusern an ,Karower Ring“ zur vorhandenen
Umgebungsbebauung an der Stralke ,Am Wallensteingraben® erreicht.

Da die Grundzige der Planung durch diese 6. Anderung nicht beriihrt werden und
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach  Anlage 1 zum Gesetz {(ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
wird und keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter besteht, wird die Anderung der Satzung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird daher abgesehen.

Die zulassige Grundflache wird gegentiber der rechtskraftigen Satzung nicht
verandert. Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
kein zuséatzlicher Eingriff erfolgt.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fiir den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.

gebilligt durch Beschluss der GV am :
ausgefertigt am : : - Der Blrgermeister



Satzung liber die 6.Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,, Wohngebiet Karow “
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 1250
Dorf Mecklenburg

Gemeinde

Gemarkung Karow
1

Flur

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erl&uterungen Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO
0,3 Grundflachenzahl

z.B. Geschossflachenzahl

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafi
TH = 4,00 m ; Traufhdhe als Héchstmani
GH z.B.=7,00 m ; Geb&udehohe als Héchstmafl
z.B. 20°- 30° Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVvO

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

¢ e e Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Satzung § 9 (7) BauGB
der 6. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs- § 16 (5) BauNVO
mafe innerhalb eines Baugebietes
. Darstellung ohne Normcharakter

—_0 vorh. Flurstiicksgrenze

zB. 98 Nummer des Flurstiickes

124

zB. |5 MagRlinie mit Maangabe
TF Textliche Festsetzungen
GF Ortliche Bauvorschrift

Nutzungsschablone

Art der baulichen Grundflachen-

Nutzung zahl

Geschossflachen- Zahl der

zahl Vollgeschosse

Bauweise

Traufhéhe (TH) Gebaudehdhe (GH)

Dachneigung

Textliche Festsetzungen (TF)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

WA 4 0,3
I
o | £
TH4,00m | GH7,00m
DN 20° - 30°
TF1,2,4
GF 1-8

WA 2.2 0,3
I
o | A
TH 4,00m GH 9,00m
DN 40° - 55°
TF1,2,4
GF1-8

Teil B — Textliche Festsetzung

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen (TF 1, 2, 4) und &értlichen
Bauvorschriften (GF 1- 8) der rechtskréftigen Satzung.

H
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Satzung iiber die 6. Anderung
der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

tiber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Karow*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.20086, der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung- BauNVOQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom -
22, April 1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 8C) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. I S. 58), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom geman
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nachfolgende Satzung tber die 6. Anderung der Satzung der
Gemeinde Dorf Mecklenburg iber den Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet Karow ", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt
am erfoigt.

Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Satzung Uber die 6. Anderung

beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister

Der Entwurf der Satzung tber die 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird , dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber die 6. Anderung der Satzung unberlicksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dorf Mecklenburg, den ) Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Blrgermeister
Die 6. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan wurde am von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 6. Anderung der Bebauungsplansatzung wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Die Satzung Uber die 6. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tber den
Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Karow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teii B), wird hiermit am ausgefertigt.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

Der Beschluss iber die Satzung der 6. Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
ber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt am ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 6. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet Karow “

ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Dorf Mecklenburg, den Der Burgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 6. Anderung
der Satzung des B - Planes Nr. 1

,Wohngebiet Karow*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB




Gemeinde Dorf Mecklenburg
Gemeindevertretersitzung vom 28.02.2012

Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
“ Wohngebiet Karow “ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 10.11.2011

Bedenken und Hinweise von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

ITragern 6ffentlicher Belange

Zweckverband Wismar
- keine Bedenken, - Hinweise:

Wasserversorgung und Schmutzwasser- - Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis
entsorgung genommen und sind durch den Bauherrn bei der
- im ,Karower Ring“ bestehen Wasserversor- konkreten Vorhabenplanung zu beachten.

gungsleitungen und Schmutzwasserentsor-
gungskanale sowie zahlreiche vorverlegte
Grundstucksanschlisse

- fir ausgewiesene Bebauung besteht An-
schlussmaéglichkeit an diese Netze

- nach Mdglichkeit vorverlegte Grundstiicksan-
schlisse Wasser und Schmutzwasser nutzen

- Léschwasserversorgung aus dem offentlichen
Netz nicht méglich

Gasversorgung Wismar Land
- keine Bedenken, -Hinweise: - Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
- im angegebenen Bereich befinden sich und in der Begriindung erganzt.
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungs-
bereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH
- Planauszlge dienen nur Planungszwecken,
Angaben sind unverbindlich, Abweichungen
sind moglich
- bei Bauausfiihrung durch ausfiihrende Firma
rechtzeitig aktuelle Planauszlige anfordern
- bei Planungen Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
beachten

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt
Untere Wasserbehorde

- keine Bedenken, -Hinweise: - Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
- aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen und beachtet.

die Anderung keine Bedenken Der Zweckverband ist am Planverfahren
- fir die Wasserversorgung und die Abwasser- beteiligt.

ableitung ist Zweckverband die zustandige

Korperschaft

- fir Niederschlagswasserbeseitigung ist
Gemeinde zustandig
Gewasserschutz:




- mit den Bauarbeiten auf dem Grundstlck - Die Hinweise zum Gewasserschutz werden
eventuell vorhandene Drainleitungen und zur Kenntnis genommen und beachtet.
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktions-
fahigkeit erhalten bzw. wiederherstellen

- Hinweise zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen

- notwendige Erdaufschlisse oder Grund-
wasserabsenkungen 1 Monat vor Baubeginn
bei unterer Wasserbehdrde anzeigen

Untere Abfallbehorde
- keine Bedenken, Hinweis :
- es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten Die Hinweise werden entspr. beachtet und
oder den Verdacht auf eine altlastverdachtige sind im Plan vermerkt.
Flache vor; sollten bei Erdarbeiten jedoch
Auffalligkeiten auftreten, ist das Umweltamt
unverzlglich zu informieren
- Grundstlcke sind gemaf der jeweils geltenden
Abfallsatzung des Landkreises NWM an die
offentliche Abfallbeseitigung anzuschlie3en

Untere Immissionsschutzbehoérde
- Stellungnahme wird nachgereicht

Untere Naturschutzbehoérde

- keine Bedenken, - Hinweis:

- Naturschutzbelange sind von der Anderung
nicht berdhrt

Bereich Kommunalaufsicht

- keine Bedenken, - Hinweis: - Der Hinweis wird beachtet.
Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
erfolgt auf Satzungsrechtlicher Grundlage.

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde - keine Bedenken und Hinweise

FD Bau und Gebaudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde - keine Einwande
StraRenbaulasttrager - keine Einwéande
Abfallwirtschaftsbetrieb des LK - keine Bedenken
FD Bauordnung und Planung

SG Forderung Landlicher Raum/Denkmal- - keine Einwédnde
schutz

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Rad, Reit- und Wanderwege - keine Einwédnde
Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme - keine Einwéande

Bauleitplanung



- keine Bedenken, - Hinweise: Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

- Grundzlge der Planung werden mit
Anderung nicht beriihrt

- das ursprunglich gestalterische Konzept wird - Eine Einbeziehung des angrenzenden Flur-
mit der Anderung aufgegeben, Gemeinde stiickes 98/153 in den Anderungsbereiches und
sollte prifen, ob es sinnvoll ist, das angrenzende eine Erweiterung der Gberbaubaren Flachen ist
Flurstiick 98/153 mit in den Anderungsbereich nicht beabsichtigt.
einzubeziehen, um Bebauung zu ermdglichen

- festgesetzte Geschossflachenzahl (groRer als - Der Hinweis wird beachtet, die Geschoss-
Grundflachenzahl) kann nicht ausgenutzt flachenzahl, die mit dem Ursprungsplan fest-
werden und ist zu streichen gesetzt wurde, wird mit der Anderung gestrichen.

- Rechtsgrundlagen auf aktuellen Stand bringen - die Rechtsgrundlagen werden auf den
aktuellsten Stand gebracht

- im Bereich des Bestandes sind immer wieder - Die Einschrankung fir die Errichtung von
Befreiungen fir die Errichtung von Carports vor  Carports gilt fir den gesamten Geltungsbereich
der Gebaudefront zur StralRenverkehrsflache des B-Planes. Eine Sonderregelung fiir den
erteilt worden, diese Problematik fur den Bereich ,Karower Ring*“ ist nicht vorgesehen.

gesamten Bereich regeln
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