Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2011-505

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 28.12.2011

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg zum Entwurf der 1.
Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 5 der Gemeinde Metelsdorf

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

O 08.02.2012 Bauausschuss Dorf Mecklenburg

(0] 28.02.2012  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschliet dem Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Metelsdorf zuzustimmen.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Metelsdorf méchte mit der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 5
das im Ursprungsplan ausgewiesene Regenrlckhaltebecken auf die gegenuberliegende
Strallenseite, stidwestlich der Stralenkreuzung B208/Dammweg, verlagern. Die
Gewerbegebietsflache soll so bis an den Dammweg vergréRert werden, da fir diese Flache
Kaufinteresse eines Gewerbetreibenden besteht. Die Gemeinde Dorf Mecklenburg wird als
Nachbargemeinde an der Planungsénderung beteiligt.

Anlage/n:
Auszug B-Plan + Begrundung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Metelsdorf - 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Metelsdorf”

1. Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Bebauungsplan Nr. 5

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Metelsdorf* der Gemeinde Metelsdorf
wurde am 14.05.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat die Gemeinde Metelsdorf die Er-
schlieBung eines Gewerbegebietes vorbereitet. Die Gemeinde beabsichtigte schon
damals, die hervorragende Anbindung des Gemeindegebietes an die Autobahn A 20
zu nutzen und ein attraktives Gewerbegebiet auszuweisen. Neben der erklarten Ab-
sicht, auch neue Firmen fur den Standort Metelsdorf zu interessieren, sollten auch fur
einheimische Gewerbebetriebe Erweiterungsflachen geschaffen werden.

1.2 Anlass und Ziel der Plandanderung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 im
vereinfachten Verfahren wird das Planungsziel verfolgt, das im Ursprungsplan aus-
gewiesene Regenrlckhaltebecken auf die gegenuberliegende Strallenseite, sid-
westlich der Strallenkreuzung B208/Dammweg, zu verlagern. Die Gewerbegebiets-
flaiche soll so bis an den Dammweg vergroRert werden, da fir die Flache das
Kaufinteresse eines Gewerbetreibenden besteht.

Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, wird ein vereinfachtes B-Plan-
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Die 1. Anderung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 5 umfasst einen etwa 0,3 ha
grofRen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 sowie einen etwa
0,3 ha grof3en Erganzungsbereich sudlich des ,Dammweg“ am nordlichen Ortsein-
gang von Metelsdorf. Es handelt sich um die Flurstiicke 47/2 (teilw.); 48/13 (teilw.)
und 50 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf.

1.4 Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Metelsdorf verflgt tber einen wirksamen Fldchennutzungsplan, der in
der aktuellen Fassung flr den Anderungsbereich Gewerbegebietsflachen und im Er-
ganzungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft ausweist.

Planungsrechtliche Grundiagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlief3lich aller rechtsgtiltigen Anderungen,
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Gemeinde Metelsdorf - 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Metelsdorf"

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.4.2006
einschlieflich aller rechtsgtltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen fir die Erarbeitung der 1. Anderung und Erganzung wurden die
topographische Karte im Mafstab 1:10000 vom Landesamt flr innere Verwaltung
M-V, der Lage- und Hohenplan der Landgesellschaft M-V mit Stand vom 26.07.2006
und der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Metelsdorf verwendet.

2. Inhalt der Bebauungsplananderung

2.1 Ausgangssituation

Bisherige Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 =
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die ErschlieBung eines Gewerbegebietes in Me-
telsdorf geschaffen. Bisher haben sich keine Ge-
werbebetriebe im Plangebiet angesiedelt. Dement-
sprechend sind auch die AusgleichsmalRnahmen
noch nicht umgesetzt worden.

Derzeitiger Bestand im Anderungs- und
Erganzungsbereich

Im Anderungs- und im Erganzungsbereich befinden
sich derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Blick auf das Plangebiet

2.2 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich soll mit der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes die
Ansiedlung eines Gewerbetriebes ermdglicht werden.

Far den Anderungsbereich, fur den im Ursprungsplan ein Regenriickhaltebecken
ausgewiesen ist, besteht das Kaufinteresse eines Gewerbetreibenden. Daher wird
die vorhandene Gewerbegebietsflaiche um diesen Bereich erweitert und mit GE 2
bezeichnet.

Der Kaufinteressent méchte hier eine rund 8 m hohe Halle fiir die Einlagerung und
Montage von Autoreifen errichten. Der Betrieb der Halle wird sich auf den Tageszeit-
raum beschranken.

Das aktuell an dieser Stelle ausgewiesene Regenriickhaltebecken soll auf die ge-
genlberliegende Stralenseite, sudwestlich der StraBenkreuzung B208/Dammweg,
verlagert werden. Aus diesem Grund ist das urspringliche Plangebiet in stdliche
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Gemeinde Metelsdorf - 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Metelsdorf"

Richtung zu erweitern. Hier befinden sich gemeindeeigene Flachen, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Regenwasserkonzept sah zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor, das im
Plangebiet anfallende Regenwasser im Plangebiet zwischen zu speichern und Uber
einen kontrollierten Uberlauf in den Wallensteingraben einzuleiten. Dieses Konzept
soll nur insofern geéndert werden, dass das Regenruckhaltebecken aus dem eigent-
lichen Gewerbegebiet ausgegliedert werden soll. Die Einleitung in die Vorflut bleibt
jedoch unverandert.

Alle textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die
Festsetzungen zu den oértlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung Uber die
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes unverandert weiter fort.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die von der Gemeinde erlassenen Festsetzungen zur dufleren Gestaltung baulicher
Anlagen begrinden sich mit dem Ziel, die geplante Bebauung innerhalb des GE-
Gebietes mit einer stadtebaulichen Qualitat zu verbinden.

Alle Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 5 "Gewerbegebiet Metelsdorf" gelten unverandert weiter.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3. Ver-und Entsorgung

Durch die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die
Festsetzungen bzw. Regelungen bezuglich der Ver- und Entsorgung nicht berihrt.
Auch das Regenwasserkonzept wird nur insofern gedndert, dass das Regenrtlickhal-
tebecken aus dem eigentlichen Gewerbegebiet ausgegliedert werden soll.

4, Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Uberplante Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten
werden vollstandig von der Gemeinde getragen.

5. Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die diesbezlglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 gelten unveréndert
weiter fort. Die im Ursprungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden im
Zuge der ErschlieBung des B-Plangebietes umgesetzt, die bis dato noch nicht erfolgt
ist.

Durch die Ursprungsplanung wurde sichergestellt, dass die mit der Planung
verbundenen Eingriffe vollstdndig ausgeglichen werden. Im Ergebnis der
Gesamtbilanzierung des Umweltberichtes ergab sich ein Kompensationsflachen-
aquivalent-Uberschuss von 15.664 Punkten.
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