Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV09/2012-531

Gemeinde Bobitz Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 21.06.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Géagelow-
Mitte" der Gemeinde Gagelow

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 27.06.2012 Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
(0] 09.07.2012  Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Bobitz beschliet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Gagelow- Mitte“ der Gemeinde Gagelow zuzustimmen.

Die Gemeindevertretung Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 5 méchte die Gemeinde Gagelow die Flurstiicke 232
und 233, Flur 1, Gemarkung Gagelow, die in der aktuellen Fassung als Spielplatz
ausgewiesen sind, in ein Allgemeines Wohngebiet umwandeln und so die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Wohngebauden schaffen.
Des weiteren soll das im Bereich des Flurstlickes 249 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet
in eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® umgewidmet und der
Spielplatz in diesem Sinne verlagert werden.

Anlage/n:
Ubersichtsplan
Auszug B-Plan
Auszug Begrindung

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Auskunft zu erhalten ist, ist am in der Ostsee Zeitung bekannt ge-

macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber die 5. Anderung des
i Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Gagelow

) tber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gagelow - Mitte"

umfassend die Flurstiicke 232, 233, 249 und 258 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Gégelow
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundfléchenzahi
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
FH Firsthohe als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise

@ nur Einzelhauser zuldssig

=== = Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. ; 3 : : ! u. Grinflache

[2] Spielplatz, &ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zu
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG

Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen
Eeis eSS Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
SEmREme Gunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 233

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

\\\ vorhandene bauliche Anlagen

e vorhandene Flurstiicksgrenzen

232 Flursticksnummermn

10,0y BemaBung

(0%4) kiinftig fortfallend

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéolog
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde t
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindes
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zust:
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ve
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpf
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker,
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeig



Gemeinde Gégelow - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gégelow - Mitte"

1. Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Gagelow — Mitte" wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Gagelow im Februar 1993 als Satzung beschlossen und im Jahre 1998
offentlich bekannt gemacht. Er hat seit seiner Bekanntmachung fiinf rechtskraftige
Anderungen erfahren. Die Satzungen (iber die 3. und 4. Anderung hatten bereits Tei-
le des jetzigen Geltungsbereiches zum Inhalt.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 beinhaltete eine Neuauf-
teilung der Grundsticksflichen, eine Verdnderung von Baugrenzen sowie die zu-
satzliche Aufnahme von Baufeldern. Im Rahmen der 2. Anderung wurden die
ortlichen Bauvorschriften dahingehend modifiziert, dass flacher geneigte Décher so-
wie eine zusatzliche Dachform zulassig wurden.

Die Satzungen Uber die 3. und 4. Anderung des B-Planes Nr. 5 hatten bereits Teile
des jetzigen Geltungsbereiches zum Inhalt. Gegenstand der 3. Anderung war es, die
Grundstlcksausnutzung zu verbessern und die Bebauungsmaglichkeiten zu erwei-
tern. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde das Ziel verfolgt, die
stadtebauliche Ordnung im Bereich der sudlichen Hufstralle zu verbessern. Im Rah-
men der 5. Anderung wurde eine festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage” in ein Baugebiet mit der Definition ,Allgemeines
Wohngebiet” umgewidmet.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mdchte die Gemeinde Gagelow die
Flurstlicke 232 und 233 der Flur 1, Gemarkung Géagelow, die in der aktuellen Fas-
sung des B-Planes als Spielplatz ausgewiesen sind, in ein Allgemeines Wohngebiet
umwandeln und so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
zwei Wohngebauden schaffen. Des Weiteren soll das im Bereich des Flurstiicks 249
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet in eine offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" umgewidmet und der Spielplatz in diesem Sinne verlagert
werden.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Planes Nr. 5 besitzt eine GroRe von
rund 1.860 m? und umfasst die Flurstiicke 232, 233, 249 sowie 258 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Gagelow.

1.4 Planungsinstrument

Im Vergleich zur GeltungsbereichsgrolRe des Ursprungsplanes wird im Rahmen der
6. Anderung eine Flache (berplant, deren GroRe im Vergleich zum Gesamtkonzept
eine flachenmafig untergeordnete Rolle spielt. Des Weiteren wird durch die vorlie-
gende Planung das stadtebauliche Grundkonzept des Ursprungsplanes, das
Plangebiet einer Wohnnutzung zuzufihren, beibehalten. Durch die Planung erfolgt
lediglich ein Flachentausch zwischen einer Wohnbauflache und einer Griinfliche.
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Gemeinde Gégelow - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow - Mitte"

Die Lage, die Art und Weise sowie die grundsatzliche ErschlieRungskonzeption blei-
ben jedoch erhalten. Es erfolgt somit keine Anderung hinsichtlich der planerischen
Grundkonzeption.

Im Ergebnis bleiben die Grundzlge der Ursprungsplanung somit unangetastet. Da-
her wird das Planverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

1.5 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Plangrundlagen

Die Gemeinde Géagelow verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der aktuellen Fassung den Bereich der Planung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausweist. Die Planung kann daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an-
gesehen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.4.2006
einschlieBlich aller rechtsgtiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen fur die Erarbeitung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
wurden die Topographische Karte des Landesamtes fur innere Verwaltung M-V im
Malistab 1:10 000, ein Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Mafistab 1:500, vom
02.03.12, der Ursprungsplan des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 "Gagelow -
Mitte" sowie eigene Erhebungen verwendet.

2. Inhalt der Bebauungsplandnderung
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 6. Anderung
umfasst lediglich einen sehr kleinteiligen
Bereich des ursprunglichen Bebau-
ungsplanes.

Im sudlichen Teil des Geltungsbe-
reiches, auf den Flursticken 232 und #
233, befindet sich derzeit eine Grinfla-
che auf der ein Spielplatz angelegt wur-
de. Im mittleren Bereich der Flache be-
finden sich zwei grol3e Kastanien.

Der nordliche Bereich, der in der aktuel-
len Bebauungsplanfassung als Wohn- 2 : P
bauflache ausgewiesen ist, wird derzeit Spielplatz im siidlichen Plangeitungsbereuc
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