Beschlussvoﬂage Vorlage-Nr: VO/GV09/2012-508

Gemeinde Bobitz Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federflihrend: Datum: 24.04.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Bobitz fur den Bereich Saunstorf "Gut Saunstorf — ein Ort der
Stille" Satzungsandernder Beschluss / Aufstellungs-, Entwurf- und
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 25.04.2012  Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt Bobitz
(0] 07.05.2012  Gemeindevertretung Bobitz

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bobitz fast den Beschluss zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bobitz fiir den Bereich
Saunstorf ,Gut Saunstorf — ein Ort der Stille” im Bereich des Flurstlcks 16/2.
Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

2. Die Zielsetzungen in diesem Bereich werden Uberarbeitet. Es werden

veranderte Festsetzungen zur Traufthdhe, zu den Dachformen und zur

Ausgleichs- und Ersatzregelung getroffen.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Planbereichsgrenzen beriihren den unmittelbar von den Anderungen

betroffenen Bereich.

5. Das Verfahren wird gemaf} § 13 BauGB aufgestellt.

W

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bobitz billigt die Entwirfe fir die
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Verfahren nach §
13 BauGB.

7. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist ortsiiblich bekannt zu
machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nicht
erforderlich ist und kein Umweltbericht notwendig ist.

8. Die bertuhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bobitz hat einen Bauantrag auf dem Flurstiick 16/2 zu beurteilen. Der Antrag
weist von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab. Auf Antrag des Vorhabentragers soll
der Bebauungsplan in einzelnen Punkten Gberarbeitet werden. Dies betrifft:

- Die Festsetzungen zur Traufhéhe.

- Die Festsetzungen zum Walm-/Flachdach fur Anbauten.

- Die Festsetzungen zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Aufgrund der Anderungen ist ein Satzungsandernder Beschluss notwendig.

Anlage/n:

Darlegungsinhalte, Anderungsbereiche
Lageplan, Obstbaumpflanzung

Lage- und Héhenplan, B-Plan Auszug
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Planungsbiiro Mahnel

Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bobitz
fir den Teilbereich Saunstorf ,,Gut Saunstorf — Ein Ort der Stille*

Hier: Darlegung der Inhalte
Die Festsetzung zum Bezugspunkt und zur Traufh6he lautet bisher:
[.2.1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben fir Baugebiete gilt die mittlere Gelandehdhe des
fur die Bebauung vorgesehenen Grundsticksteils in unbeeintrachtigtem Zustand, HN
— Hohen. Diese Hohen sind gemal Lage- und Hohenplan der Satzung fur den jeweils
betroffenen und zu Uberbauenden Bereich aus der Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Ausnahmen zu den Festsetzungen zur Hohenlage
sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die
Ausnahme von den Hohenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundziige der Planung fihren.

Als Traufhéhe (TH) wird die Hohenlage der duf3eren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut bezeichnet. Sockelhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Oberkante des
Gebaudes (OK) ist die maximale HOhe bei Flachdachern. Sie kann aufgrund geringer
Gefalleneigungen geringfligig hoher sein als die Traufhéhe, die der Hohenlage der
aulleren Schnittkante der Auf3enwand mit der Dachhaut entspricht.

Die Festsetzung zur Hohenlage mit den allgemeinen Daten bleibt erhalten.
Das heif3t:

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben fir Baugebiete gilt die mittlere Gelandehthe des
fur die Bebauung vorgesehenen Grundsticksteils in unbeeintrachtigtem Zustand, HN
— Hohen. Diese Hohen sind gemal Lage- und Hohenplan der Satzung fir den jeweils
betroffenen und zu Uberbauenden Bereich aus der Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Ausnahmen zu den Festsetzungen zur Hohenlage
sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die
Ausnahme von den Hohenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundziige der Planung fihren.

Als Traufhéhe (TH) wird die H6henlage der duReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut bezeichnet. Sockelhtéhe ist der Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Oberkante des
Gebaudes (OK) ist die maximale HOhe bei Flachdachern. Sie kann aufgrund geringer
Gefalleneigungen geringfligig héher sein als die Traufhtéhe, die der Hohenlage der
aulleren Schnittkante der Auf3enwand mit der Dachhaut entspricht.




Planungsbiiro Mahnel

Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bobitz
fir den Teilbereich Saunstorf ,,Gut Saunstorf — Ein Ort der Stille*

Hier:

Darlegung der Inhalte

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf in den Baugebieten maximal 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossful3boden jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere
Gelandehdhe des fiur die Bebauung vorgesehenen Grundsticksteils im
unbeeintrachtigten Zustand, HN-Ho6he.

Diese Hb6hen sind gemaR Lage- und Hohenplan der Satzung fir den jeweils
betroffenen und zu (Uberbauenden Bereich aus der Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Ausnahmen zu den Festsetzungen zur Hohenlage
sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die
Ausnahme von den Hohenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundziige der Planung fuhren.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebietes SO 2 bis SO 5 darf die Sockelhthe fir die
vorgesehenen Beherbergungsgebaude maximal 0,60 m betragen.

Die Festsetzung zur Hohenlage mit den allgemeinen Daten bleibt erhalten.
Das heif3t:

Die konstruktive Sockelhthe darf in den Baugebieten maximal 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossful3boden jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere
Gelandehdhe des fiur die Bebauung vorgesehenen Grundsticksteils im
unbeeintrachtigten Zustand, HN-Ho6he.

Diese Hb6hen sind gemaR Lage- und Hohenplan der Satzung fir den jeweils
betroffenen und zu (Uberbauenden Bereich aus der Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Ausnahmen zu den Festsetzungen zur Hohenlage
sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die
Ausnahme von den Hohenfestsetzungen darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundziige der Planung fuhren.

Fur das Gebiet des betroffenen Flurstiicks 16/2 wird geregelt:

Unter Bertcksichtigung der ortlichen Struktur und der 6rtlichen Gegebenheiten wird
eine Veranderung der Traufhohe auf 4,50 m als angemessen angesehen. Dies
bedeutet, dass unter Abzug der zuldssigen Sockelhéhe von 0,30 m 4,20 m fir das
Gebaude als Traufhohe festgesetzt werden. Es wird eine grundsticksbezogene
Festsetzung als angemessen angesehen. Diese Festsetzung wird ermdglicht, weil
das Geb&ude weiterhin fern von der Stral3e errichtet wird. Zur Straf3e hin flacht das
Gebéaude durch die Anbauten ab. Deshalb wird eine Anderung des Bebauungsplanes
in Bezug auf die sonst Ubliche Festsetzung zur Traufhdhe getroffen.




Planungsbiiro Mahnel

Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Bobitz
fir den Teilbereich Saunstorf ,,Gut Saunstorf — Ein Ort der Stille*

Hier: Darlegung der Inhalte

Anderung der Dachform und der Dachneigung

Fur Dacher innerhalb der WA-Gebiete ist geregelt, dass diese als Satteldacher mit
einer Mindestneigung von 30° und einer maximalen von 45° auszubilden sind. Fur
das in Rede stehende Grundstiick wird betrachtet, dass das Hauptdach auch als
Walmdach ausgebildet werden darf. Dies wird unter Bertcksichtigung der
Gebéaudestellung zur Strale als vorteilhaft angesehen. Fir Anbauten an das
Hauptgebaude dirfen flachgeneigte Dacher bzw. Flachdécher errichtet werden.

Da das Gebaude im ruckwartigen Bereich des Grundstiicks sudlich der bisherigen
StralRenfront entsteht, wird eine geadnderte Festsetzungsmethodik gegentber den
bisherigen Festsetzungen als plausibel angesehen.

Ausgleichs- und Ersatzregelung

In der bisherigen Festsetzung ist geregelt, dass je 25 m2 versiegelter Flache 1 Baum
auf dem ruckwartigen Grundstiicksteil zu errichten ist. Dies betrifft die Grundstucke
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es ergeben sich zusatzliche Ausgleichserfordernisse durch die Errichtung des
Teiches. Diese wirken sich auch auf die festgesetzte Grundflachenzahl aus. Es wird
geregelt, dass zusatzlich zu dem Hauptgebaude eine Versiegelung bzw. Uberbauung
fur einen Teich erfolgen darf. Die Grundflachenzahl wird dem Teich entsprechend
angepasst.

Der Gesamtausgleich fir Eingriffe auf dem Baugrundstiick des Flurstiicks 16/2 ist
auf den ostlich angrenzenden aufRerhalb gelegenen Grundsticksflachen zu
erbringen.

Aufgestellt am 25. April 2012 als
Abstimmungsgrundlage fir die Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bobitz

Dipl.-Ing. R. Mahnel
Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Anlagen
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Lothar Bauer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Kanaistrale 20, 23970 Wismar, Tel: 03841/283200 Fax; 03841/213983
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Lothar Bauer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Kanalstrale 20, 23970 Wismar, Telefon: 03841/283200 Telefax: 03841/213983 Art und MaR der baulichen Nutzung
Festsetzung des Bebauungsplanes
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Bvh. Isabell Jahn-Gleich und Michael Gleich
B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Bobhitz

Lage- und Hohenplan Maf3stab 1: 250

Vermessungsburo Dipl.-Ing. Lothar Bauer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Kanalstraf3e 20 - 23970 Wismar

Tel. 03841/283200 - Fax 03841/213983 - email: L.Bauer@BDVI.de

Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen und eigener 6rtlicher Aufnahme.
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Lothar Bauer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Art und MaR der baulichen Nutzung
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