Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2012-0608

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 11.10.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Sportboot- Servicestation™
der Gemeinde Bad Kleinen

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium

o) 30.10.2012  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschliet dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Sportboot- Servicestation“ der Gemeinde Bad Kleinen zuzustimmen.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Bad Kleinen hat einen Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 gestellt.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau eines
Werkstattgebaudes fur Yachtservice mit Blro und Betreiberwohnung am Uferweg in Bad
Kleinen.

Anlage/n:
Auszug Entwurf des Bebauungsplanes
Auszug Begriindung S. 2 - 6

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V

Seite: 1/1




ilber den vorhabenbezogenen

iIm beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Kanalstralle 20, 23 970 Wismar
vom April 2012
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Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 25 ,Sportboot-Servicestation®
der Gemeinde Bad Kleinen
Entwurf Stand 03.09.2012

Aufgabe und Inhalte der Planung

Der Schweriner Aullensee wird durch den privaten Sportbootverkehr stark frequentiert. Im
Laufe der letzten Jahre sind neue Bootsliegeplatzen entstanden, die privat aber auch von
Vereinen genutzt werden. Das Angebot an maritimen Service hat sich aber noch nicht
dieser Entwicklung angepasst. Daher ist die Errichtung einer neuen Sportboot-
Servicestation fiir die Beratung, den Verkauf von Bootszubehér und auch fiir die Reparatur
von Kleinschaden geplant. Das Grundstick in unmittelbarer Ndhe der Marina und der
DLRG-Station in Bad Kleinen (ca. 150 m) bietet dazu beste Voraussetzungen.

Die Planung umfasst eine zur Zeit brachliegende Flache zwischen dem Uferweg und den
Gleisanlagen in Bad Kleinen. Die Gemeinde méchte durch die Uberplanung dieser
Brachflache im Innenbereich des Siedlungsgebietes die Fortentwicklung der
stédtebaulichen Strukturen des Ortes férdern.

Die Gemeindevertretung beschlossen, fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden. Méglich
ist dies auch, da gemal} §13a Abs. 1, Satz 2 eine zulassige Grundflache (nach § 19, Abs.
2 BauNVO) von weit weniger als 20.000 m? festgesetzt wird und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
vorliegen und die Planung der Innenentwicklung dient. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung besteht daher nicht.

BEGRUNDUNG:

Im Ergebnis einer durchgefithrten Potentialabschatzung natur- und artenschutzrechtlicher
Belange wurde festgestellt, dass artenschutzrechtlich keine Bedenken gegen die
Realisierung des Vorhabens bestehen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt. Da der
Bebauungsplan die Flache als Sondergebiet nach § 11 BauNVO festsetzt und somit von
der Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht, ist dieser im Wege der Berichtigung
anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch
die Abweichung vom Flachennutzungsplan nicht beeintrachtigt.

Flachenbilanz

Nr. Flichenbezeichnung m? %

1 Uberbaubare Grundstiicksfl&che (nnerhalb der Baugrenze) 1015 m? 50,25 %
2 Wege- und Hofflachen 365 m? 18,07 %
3. Grin- und Gehélzflachen 640 m? 31,68 %
Gesamtflache des Plangebietes 2020 m? 100,00 %

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011" (BGBL. | S. 1509)

s Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22, April 1993 (BGBI. | S.
466)
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e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. | 8. 1509)

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 20. Mai 2011 (GVBI. M-V S 323)

Kartengrundlage ist Vermessung und Luftbilder aus dem GIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bad Kleinen
Gemarkung Bad Kleinen
Flur 1

Plangeltungsbereich: Flursticke 294/2 und 294/3

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fiache von ca. 2020 m? und wird wie folgt
begrenzt:

im Nordwesten  durch Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
im Stdwesten durch eine brachliegendes ungenutzte Grundstiicksflache und
im Osten durch den Uferweg

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berlcksichtigung der umliegenden Bebauung und unter Beriicksichtigung der geplanten
Nutzung.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung zur Errichtung einer Sportboot-Servicestation festgesetzt. Die
ausgewiesene Bauflache wird in 2 Bereiche unterteilt.

Im Bereich des Geb&udes (Bereich Nr.1) sind folgende Nutzungen zulassig:
o Werkstattraume

e Blroraume

e eine Betriebswohnung

Im Bereich Nr. 2 ist die Errichtung und Nutzung eines uberdachten Freilagers zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ist das Lagern von Booten ebenfalls
zulassig.

W |
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6.3

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Festsetzung der maximalen
Grundflachenzahl bestimmt.

AuRerdem wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, die Firsthdhe, sowie Dachform und
Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Damit wird gew&hrleistet,
dass sich die zuklnftige Bebauung in die Umgebung einflgt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt
gilt die auf dem Plan festgesetzte HN Hohe (entsprechen etwa dem vorhandenen
Gelande)

als obere Bezugspunkte:

Firsthoéhe: Hohe der obersten Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches,
bei Satteldachern der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel
und bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante
Bei Pultdachern entspricht die Firsthéhe die der obersten
Dachbegrenzungskante.

Bauweise

Es wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die offentliche Strale ,Uferweg” und wird durch diese
erschlossen Entsprechend der geplanten Nutzung wird die Hauptzufahrt im noérdlichen
Bereich des Plangebietes angeordnet. Eine untergeordnete kleine Zufahrt, z.B. fur
Rettungskrafte fuhrt im siidlichen Plangebiet direkt zum geplanten Gebaude.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung

Eine Trinkwasserleitung befindet sich im Uferweg.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der TOB-Beteiligung am Planverfahren beteiligt.
Die Informationen und Angaben aus der Stellungnahme werden in die Begriindung
aufgenommen.

Schmutzwasserentsorgung

Eine Schmutzwasserleitung verlauft etwa parallel zum Uferweg entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze im Plangebiet.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der TOB-Beteiligung am Planverfahren beteiligt.
Die Informationen und Angaben aus der Stellungnahme werden in die Begrindung
aufgenommen.

Regenwasserableitung

Eine Regenwasserleitung verlauft etwa parallel zum Uferweg entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze im Plangebiet.

Das anfallende unbelastete Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und in die
Regenwasserleitung abzuleiten. Die Sammlung und Nutzung des unbelasteten
Regenwassers als Brauchwasser ist moglich.
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6.6

Elektroenergieversorgung

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der TOB-Beteiligung am Planverfahren beteiligt.
Die Informationen und Angaben aus der Stellungnahme werden in die Begrindung
aufgenommen.

Telekommunikation

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der TOB-Beteiligung am Planverfahren beteiligt.
Die Informationen und Angaben aus der Stellungnahme werden in die Begriindung
aufgenommen.

Gasversorgung

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der TOB-Beteiligung am Planverfahren beteiligt.
Die Informationen und Angaben aus der Stellungnahme werden in die Begrindung
aufgenommen.

Léschwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich ca. 160 m vom Ufer des Schweriner Sees entfernt. Die
Zufahrt zur Marina kann durch die zustandige Feuerwehr genutzt werden. Damit ist die
Loschwasserversorgung gesichert.

Altlasten / Abfallwirtschaft

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder
den Verdacht auf eine altlastverdachtige Flache vor. Es wird jedoch durch Negativauskunft
keine Gewahr fur die Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder Sachverhalten, die eine
altlastverdachtige Flache begriinden kénnen, tibernommen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste
alter Ablagerungen u.a. angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese
Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden.
Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach §§ 2 und 3 des Gesetzes ber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen (Abfallgesetz — AbfG) vom 27.08.1986, zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22.04.1993 verpflichtet.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG
festgestellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist.

Bei der Sanierung ist dafur zu sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungs-
maoglichkeit wieder hergestellt wird.

Verbleibende Schadstoffe durfen langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung darstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadl. Bodenveranderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen méglichst vermieden werden.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder Boden noch der
Bauschutt von ruckzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet sind.
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Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen,
sind entspr. §10 und §11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer
genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Unbelastete Abfalle dirfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung und wird wie
bisher auch durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wahrgenommen.

Bodendenkmale
Nach Angaben aus dem KGIS sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5} Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behérde.

Natur- und Artenschutzrechtliche Belange

Fur das Bauvorhaben bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken. Die Rodung der
mit Brombeeren und jungen Laubgehélzen bewachsenen Teilflache des Plangebietes hat
aullerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb des Zeitraums vom 1. Mé&rz bis 30. September, zu

erfolgen. Die stralenbegleitenden Baume aullerhalb des Plangebietes sind zu erhalten
und wahrend der BaumaRnahmen entsprechend zu schitzen.

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung .........................

ausgefertigtam: L

Der Burgermeister
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