Besch|ussvor|age Vorlage-Nr: VO/GV01/2012-576

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrend: Datum: 31.07.2012

Bauamt Einreicher: Blrgermeister

Abwigungs- und Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" der
Gemeinde Dorf Mecklenburg

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 15.08.2012 Bauausschuss Dorf Mecklenburg
O 04.09.2012  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

1. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow , wurden von den Blirgern
keine Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
von der Gemeindevertretung geprift. Es ergeben sich:

- zu bericksichtigende Stellungnahmen und

- teilweise zu bericksichtigende Stellungnahmen

Das Ergebnis der Prufung wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 446 ) sowie der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58),
beschliet die Gemeindevertretung die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* fur die gewerblichen Bauflachen im
Kernbereich des Bebauungsplanes, Gemarkung Karow, Flur 1, Flurstiicke 128/19
(Teilfl.) und 126/8 (Teilfl.) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.
Anlage/n:

Abwagungsergebnis
B-Plan A3

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums

Davon besetzte Mandate

Davon anwesend

Davon Ja- Stimmen

Davon Nein- Stimmen

Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

i
o

Landkreis Nordwestmecklenburg
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von:

Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

i
o

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine Bedenken

Der Hinweis zur ortlichen Versickerung wird in der Objektplanung beachtet.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu
kompensieren, werden bei nicht ausreichender Stiitzfunktion der Vegetationsdecke
bedarfsweise zwischen den Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Keine Bedenken

Der Hinweis wurde geprift. Im Plangebiet sind keine Altlasten wie Bauschutt oder
Mullablagerungen erkennbar. Die Hinweise auf eventuelle Altlasten aus der Stellung-
nahme vom Mai 2011 beziehen sich ausschlie3lich auf den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes.

Keine Hinweise oder Anregungen

Der Hinweise ist zutreffend. Ein Umweltbereich wére nicht erforderlich. Da die 2. und 3.
Anderung des B-Planes Nr. 5 in einem raumlichen und sachlichen Zusammenhang
steht, wurde der Umweltbericht fir den gesamten Geltungsbereich der Anderungen
erarbeitet und den Planungs- und kiinftigen Bauabschnitten der 2. und 3. Anderung
zugeordnet.

Der Pkt. 8 der Begriindung Naturschutz und Landschaftspflege wird gestrichen, da er
bereits Bestandteil des Umweltberichtes und somit bereits Bestandteil der Begriindung
ist.

Die Hinweise werden vollumfénglich beriicksichtigt. Die Eingriffsermittlung wurde auf
Grundlage von GATZ 2011, die Bilanzierung unter Benennung konkreter Kompen-
sationsmafinahmen durchgefihrt.
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von:

Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

i
o

Landkreis Nordwestmecklenburg

Keine Einwande

Die Gemeindevertretung hat im Vorfeld der Planung von PV-Anlagen geprift, ob die
verbleibenden Gewerbeflachen im Gemeindegebiet ausreichen, um den kiunftigen
Bedarf zu decken. Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass in den Bereichen
der Ortslagen Karow und Dorf Mecklenburg ausreichend gewerblich nutzbare
Grundstiicke in erschlossenen Baugebieten vorhanden sind, um den kiinftigen Bedarf
zu decken.

Mit der 2. und 3. Anderung wird der qualifizierte Ursprungsbebauungsplan, B-Plan

Nr. 5 geéndert. Die Auffassung, dass allein durch das Fehlen der Festsetzung von
StralRenverkehrsflachen die Planung automatisch nicht qualifiziert ist und nur die
Anforderungen eines einfachen Bebauungsplanes erfullt, wird zur Kenntnis genommen.
Wie festgestellt wurde, besteht kein Bedarf zu Festsetzung von Verkehrsflachen im
Plangebiet.

Mit dem Beschluss zur Errichtung der PV-Freiflachenanlage im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 5 hat die Gemeinde das stadtebauliche Entwicklungsziel einer Bebauung des|
Gebietes zw. der Ortslage Karow und der BAB A20 aufgegeben. Die ehemalige Hof-
stelle Haus Nr. 15 an der B 106 liegt somit auch weiterhin au3erhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Karow. Gegen eine Eingrenzung des Grundstiickes
durch PV-Anlage bestehen keine Bedenken. Das Grundstiick selbst ist in seinen
Randbereichen massiv begriint und durch diverse bauliche Anlagen von der Umgebung
abgeschirmt.
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

i
o

Der Rechtsbezug wird erganzt.

Die MaBnahmen zur Pflege und Bewirtschaftung der Extensiv-Grunlandflachen werden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Hinweis wird im Plan und in der Begriindung wie folgt vermerkt:

.Die Zulassigkeit der Bauvorhaben richtet sich nach § 30 Abs. 3 BauGB und sind daher
nach § 62 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V genehmigungspflichtig.”

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Landkreis Nordwestmecklenburg
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

N
o

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die rechtskraftige Ursprungsplanung weist das gesamte Plangebiet als Baugebiet aus.
Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung stellt somit lediglich eine Zwischennutzung
dar, fur die planungsrechtlich kein Rechtsanspruch mehr besteht.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Natur (StALU)
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

N
o

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Betroffenheit - der Hinweis wird beachtet.

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Natur (StALU)
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

N
o

Keine Bedenken

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Natur (StALU)
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

™
o

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die untere Naturschutzbehodrde ist am
Planverfahren beteiligt.

Die Anregung wird wie folgt berticksichtigt:

Um eine eventuelle Gefahrdungssituation fiir den StraBenverkehr auf der B 106
auszuschlieRen, werden in einem Bereich von 50 m zur auf3eren befestigten
Fahrbahnkante ausschlieRlich blendfreie Module eingesetzt. Diese Module wurden
speziell fur Projekte, welche strikten Anforderungen zum Blendschutz unterliegen,
entwickelt. (sh. Anlage 4 — Produktinformation)

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG)
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

<t Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
o

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

Lo
o

Keine Einwande

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

lo}
o

Die Hinweise werden wie folgt beachtet:
- Die Lage der Festpunkte wird in die Planung bernommen.
- Die Hinweise zur Sicherung der Festpunkte werden in die Begrindung Ubernommen.

Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

lo}
o

Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

N~
o

StralRenbauamt Schwerin

Keine Bedenken,
da Modultische ruckwartig zur A20 stehen, somit ist keine Blendwirkung zu erwarten
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:
N~ ©
(@ Rares
o
=
e
O
0
5
g Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache zur Errichtung der
o PV-Anlage wird auf 20, gemessen von der dulRersten befestigten Fahrbahnkante, zurtick
5 genommen.
2
©
)
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

ce}
o

Zustimmung
In die Begriindung wird ein Hinweis zur Lage und zum Schutz der vorhandenen
Meliorationsanlage im Plangebiet aufgenommen.

Wasser- und Bodenverband — Wallensteingraben-Kiste

Seite 15




2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

(o)}
o

Zweckverband Wismar

Grundsatzliche Zustimmung

Der Hinweis zur stillgelegten Wasserversorgungsleitung wird zur Kenntnis genommen.
Die Leitung ist fur die Errichtung der PV-Anlage nicht stérend.
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

(o)}
o

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zweckverband Wismar
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

o
—

E.ON edis AG

Elt-Versorger -

Keine Bedenken

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen der e.on edis.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:
o
S 2
0
§e!
o
=z
O
L
)
g’ Der Hinweis wird beachtet. Die Zustimmung ist durch den Vorhabentrager zu
7 beantragen
()
=
W
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

o
—

E.ON edis AG

Elt-Versorger -
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

— Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
—

Deutsche Telekom
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

Q]
—

Gemeinde - Hansestadt Wismar

Zustimmung
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prifung und Abwéagung:

Q]
—

Die Anderung erfiillt die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach §13 BauGB. PV-Anlage sind gewerbliche Anlagen, die in einem Gewerbegebiet
allgemein zulassig sind. Da im Zusammenhang mit der 3. Anderung eine ausschlieRlichg
Nutzung durch PV-Anlagen erfolgen soll, hat sich die Gemeinde zur Ausweisung eines
Sondergebietes entschlossen. Fir den Teil der gewerblichen Bauflachen der
Ursprungsplanung erfolgt die Anderung im vereinfachten Verfahren.

Der FNP wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Gemeinde - Hansestadt Wismar
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

(9]
—

Gemeinde Bobitz

Keine Hinweise oder Bedenken
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

< Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
—

Gemeinde Hohen Viecheln
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

To) Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
—

Gemeinde Bad Kleinen
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

© Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
—

Gemeinde GrofR Stieten
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

N~ Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
—

Gemeinde Libow
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf
| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:

0 Stellungnahmen lag zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch nicht vor
—

Gemeinde Metelsdorf
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2. Anderung des B-Plan Nr. 5, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow* der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

| Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stellungnahme von: Ergebnis der Prufung und Abwéagung:
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 "Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1: 1000 ! .y % Al Teil B - Textl. Festsetzungen
Pt s y
32
meind Dorf Mecklenbur: ‘ ) [
Gemeinde g bl o sz T { , . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gemarkung Ka row e 1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
! " Plangebiet |
F I ur 1 / o i 1.4, Baugebiet
N| ey st Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
~ . Vo Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage
\ // >~ \
~ » N
- \ I/’ ~o sdort : \ = 12 Art der Nutzung im SO
<~ | ~ QN Innerhalb des des ist die Errichtung und der Betrieb
~Yy | ~ \
It ~ \ einer ik-Anlage zur L von in Glei der in das éffentliche
‘ /// N \ Netz eingespeist wird, zulssig.
Ji ~_ E Zulssige Nutzungen sind im Einzelnen:
~ 7 ~ i . - Photovoltaikmodule
~ 1191 Lgp, ; - Wechselrichterstationen
x Sk = ——=X7"¢ | Dorf Mecklenburg - Transformatoren
\ ~ - - Einzéunung bis 2,20 m Hohe
- ~ £ 3
\ x 5
\ S~ FISEE romsc 5‘ 2 MaB zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
- \
- \
\ S~ Obersichtsplan 241, Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
\ ~< Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die vorhandene Gelande-
o ~_ NN oberflache. Auf- und Abirége des Gelandes sind nicht zuléissig.
42 ~< NN Als oberer gilt ie obere der baulichen Anlagen.
~
- ~
8‘07(7@ \\l \ 22 Zulassige Grundfliche §19 Abs. 2 BauNVO
Sayy, \\\\\ Bei der Ermittlung der sind die ichen baulicher Anlagen
Obay, \ R\~ anzurechnen.
N Als anrechenbare Grundfiéche der Module gilt die Fiéiche, die durch die Module iiberstellt wird.
v\
\ ~~ i
3 3
~ ~
Gemarkung Steffin \ >~ Das auf den fallend ist rtlich zu versickern.
Flur 1 \ S~
\ AN 4. Einsatz von blendfreien Modulen
\ ~~ im Bereich von mi 50 m Breite, g vom befestigten F der B 106,
S~ sind nur blendfreie PV- Module einzusetzen.
~
~.
X 128/17 . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5 MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB
\ 5.1, Die Kompensation des voraussichtiichen Eingriffes erfolgt durch Umwandiung von Intensivacker

Zu Ext land durch natirliche Sukzession innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen. Die MaBnahmen zur Pflege und der Ext sind tiber
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt

Planbereich 3. Anderung

Satzung der

Gemeinde Dorf Mecklenburg
iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)
sowie

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22 Apm 1993 (BGBI. | S. 466)

- ber die und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gendert durch Artikel 2
des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011" (BGBI. | . 1509)

wird nach durch die

folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg iiber die 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow" fiir das Gebiet Gemarkung Karow, Flur 1,

Flurstiicke 128/19 (Teilfl.) und 126/8 (Teilfl.)

aus Teil A - Teil B - Text! erlassen.
Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des der retung vom .....17.04.2012.......
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Das Amt fir und L ist gemaR §17 L (LPIG)
mit Schreiben vom ... .... beteiligt worden.

Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ...17.04.2012. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
o™ Begriindung gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Tréger iicher Belange, deren ich durch die Planung

beriihrt werden, sind mit Schreiben vom ....11.06.2012 {iber die offentliche Auslegung informiert
4.|und gem3R § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dorf den Der

Der Entwurf der 2. Anderung des aus Teil A -

Teil B - Textl. Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .08.06.2012.... bis zum
..09.07.2012... wahrend der D im Amt Dorf Bad Kleinen, Bauamt,

nach § 3 Abs, 2 BauGB éffentiich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen,
- welche Aten Umweltbezogener Informationen verfgbar sind,

- das: wahrend der von schriftlich oder zur Niederschrift
Vorgebracht werden konnon.
5, - dass nicht bei der iber die Satzung

unberiicksichtigt bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen,
am ...30.05.2012............ durch Verdffentiichung im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dorf den Der

52. Die | des ist fiir bis zu 20 cm {iber dem Boden
2u gestalten.

6. Vorsorglicher Artenschutz
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche britenden Feldlerche nach dem
01.06. Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit sind mdglich, wenn die Flache im Zeitraum 01.03. - 01.06.
bis Baubeginn durch Grubbern, Eggen oder Pfliigen vegetationsfrei gehalten wird

TEXTLICHE HINWEISE

SO

Photovoltaik-Anlage

L auBerhalb des Plangebietes
Walnahmen zum Sehuts, sur Piegs und sur Entwiokiung vor Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr- 25 und Abs. 6 BauGB)
Der zu ewartende Eingriff in Hohe von 1,42 ha FAQ wird mit Ausgleichs- und kompensiert, die im

Nr. 17 *Photovoltaikanlage Dorf Mecklenburg" der Gemeinde Dorf Mecklenburg festgesetzt sind und einen entsprechend
ausreichenden Uberschuss von 3,44 ha FAQ generieren.

Altiastenproblematik

Blastns wa « - ch o
Photovoltaik-Anlage gesetzlichen 2u entsorgen (nur at nien, usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Umargrundes wie
GRZ0,5 ‘ H=350m e o
anormale Frbung
e Y ¢ tn Fissigkon
R e it conace )
g s erlc dom FchdnstUrvi dos Lo

ot N s mlden. Dor Snmdsiabestoot o ur omungsgemarsen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach
§5 2 und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - ABfG) vom 27.08.1986 BGBI. I .
1410, ber. S. 1501, zuletzt geaindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpfiichtet.

Bodendenkmale
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftich
und verbingich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbsien unvermutet Funde oder aufallge Bodenetarbungen ondeck! werden
ist gemal § 11 DSChG M-V die untere D des Landkreises

Fund und di Fundstall bis zom Einefien von Milarbelo odor Beaulvagion dos Landesarmios i Kulr.und Donkmalpege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind hierfi die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ulgssigkeit von Bauvorhaben
By l@ssigheit der Bauvorhaben richtet sich nach § 30 Abs. 3 BauGB und sind daher nach § 62 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V genehmigungs-
pflichtig

Planzeichenerkldrung

Planzeichen  Erliuterung Rechtsgrundiagen
Planbereich 3. Anderung L. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB
SO sonstse Soncergeviete § 11 BauNvO
mit der ik-Anlag

) §9 (1) Nr. 1 BauGB
MaB der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzun § 16 BauNvO

Planbereich 1. Anderung GRZ Grundflachenzahl

H Hohe baulicher Anlagen
§9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauweise, Baugrenzen §§ 22 u. 23 BauNVO
———  Baugrenze

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung 9 (7) BauGB
NUTZUNGSSCHABLONE des Bebauungsplanes §90

A der baulichen ‘ I Darstellung ohne Normcharakter

Nutzung
GRZ-Grundflachenzahl ‘ max. Hohe baulicher Anlagen ~ —=—=——" Gemarkungsgrenze

—— -~ Flurstiicksgrenzen

2B.128/19  Nummer des Flurstiickes

Gebaude und bauliche Anlagen Bestand

+——+ BemaRung in m mit MaRzahl, z.B. 3,0

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches in der Fassung der
Ursprungssatzung des B-Planes

S Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
20 Gunsten des Belrelbers der PV-Anlage

A ® gesetzlich geschiitze Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
Iagsnchllgen Darsle\lung pi Grenzpunkte gilt der Varbehal, dass eine Prifung nur grob erfoige, da die
b1

6. |rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafsta vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die i hat die der Offent sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ............... geprift.

7.|Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Dorf burg, den Der
Die 2. Anderung des daus Teil A~ und dem Teil B -

als Satzung

b Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsp\an wurde mit Beschluss der

8. gebillig
Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister
Die Satzung iber die 2. Anderung des aus Teil A - und
Teil B - Textl. Festsetzungen werden hiermit am ... ev.USGEfertig.
Dorf Mecklenburg, den Der Biirgermeister

Der Beschluss der Satzung iiber die 2 Andemng des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Di werden kann und dber deren
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am eserseceidrch Verdffentlichung im Amtsblatt ortsiiblich
bekannt gemacht worden

In der ist auf die und Formvor-
schriften und von Mngeln der Abwégung sowie auf do Rechisiolgen (§ 215 Abat BauGE) und weiter
auf Falligkeit und Erlischen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplan ist mit Ablauf
des der am geworden

s

Dorf Mecklenburg, den Der Birgermeister

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 5
"Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stand: 13.08.2012
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