Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/GV01/2012-571

Gemeinde Dorf Mecklenburg Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrend: Datum: 11.07.2012

Bauamt Einreicher: Burgermeister

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg zum Vorentwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Pferdehof Triwalk" der
Gemeinde Lubow

Beratungsfolge:

Beratung O/N  Datum Gremium
O 15.08.2012 Bauausschuss Dorf Mecklenburg
(0] 04.09.2012  Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg beschliefl3t, dem Vorentwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, Pferdehof Triwalk® der Gemeinde Lubow
zuzustimmen. Nachbarschaftsrechtliche Belange werden nicht bertihrt. Sie hat keine
Hinweise oder Bedenken.

Sachverhalt:

Die Hofanlage in der Gemarkung Triwalk wird als Reiterhof genutzt und bewirtschaftet. Die
alten Gebaude wurden bereits saniert. Durch den Anbau einer Hallenkonstruktion an das
vorhandene Stallgebaude als Unterstellhalle und durch Ergénzung einer
Pferdebewegungsanlage kann die Bewirtschaftung der Hofanlage erheblich verbessert
werden. Die Hofstelle befindet sich im AufRenbereich. Planungsziel des vorliegenden,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir die geplanten
Erganzungen.

Anlage/n:
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Abstimmungsergebnis:
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Davon Stimmenthaltungen

Davon Befangenheit nach § 24 KV M-V
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Gemeinde Liibow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

"Pferdehof Triwalk"

Vorentwurf 04.05.2012



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Pferdehof Triwalk“
der Gemeinde Liibow
Vorentwurf Stand 04.05.2012

Aufgabe und Inhalte der Planung

Die Hofanlage in der Gemarkung Triwalk wird als Reiterhof genutzt und bewirtschaftet.
Neben dem Wohnhaus gehéren zu der Hofanlage noch ein Stallgebidude sowie Reit-und
Wirtschaftsflachen. Die alten Gebaude wurden bereits saniert.

Durch den Anbau einer Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebdude als
Unterstellhalle und durch Ergédnzung einer Pferdebewegungsanlage kann die
Bewirtschaftung der Hofanlage erheblich verbessert werden.

Die Hofstelle befindet sich im AuBenbereich. Planungsziel des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fir die geplanten
Erganzungen. Die Verbesserung der Bewirtschaftung der Hofanlage ist gleichzeitig
Grundlage fir die Erhaltung der vorhandenen Hofstelle.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten &rtlichen
Bauvorschriften werden Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich
die baulichen Anlagen den hestehenden &rtlichen Verhaltnisse einpassen, der Bauherr
aber dennoch gendgend Spielraum hat, um seine individuellen Gestaitungsabsichten
realisieren zu kdnnen.

Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubow liegt das
Plangebiet im AuBenbereich. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu
bringen hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Flachennutzungsplan zu dndern
und den Bereich des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Pferdehof darzustellen.

Fldchenbilanz

Nr. Fliachenbezeichnung m? %

1 Bebaubare Flache entspr. GR 825,00 3,85 B
2. Hofflachen 1.361,00 6,36

3 Grunflachen 17.796,00 83,10

4, ErschlieBung / Stralle 1.432,00 6,69
Gesamtflache des Plangebietes 21.414,00 100,00%

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. | S. 1509)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes =zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. 1 5. 1509)
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» die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006

Kartengrundlage sind die digitale ALK-Karte und Luftbilder und Plane aus dem KGIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Lubow
Gemarkung Triwalk
Flur 2

Plangeltungsbereich: 3713, 38/2, 39, 40/4 (teilw.), 46/2, 47/2, 60/3 und 63/12

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,14 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden : durch die Bundesautobahn A20

Im Westen : durch die Gemeindestrae zwischen Triwalk und der L103
Im Osten : durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Suden : teils durch einen &ffentlichen Weg, teils durch Griinflachen

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet - gemal §11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Pferdehof" ausgewiesen.

Das ausgewiesene Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung eines Pferdehofes mit
Wohnhaus, Pferdestall, einer Unterstellhalle, einer Pferdebewegungsaniage sowie
dazugehérige Weideflachen, einer Pferdekoppel, eines Reitplatzes und einer Gartenflache.

Zulassig sind im Einzelnen:
Im Bereich 1 die Nutzung des vorhandenen Wohnhauses mit max 2 WE

Im Bereich 2 die Nutzung des Stalls als Pferdestall und Anbau einer Unterstellhalle
fur Fahrzeuge und Gerate

Im Bereich 3 die Errichtung und Nutzung einer Pferdebewegungsanlage

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter
Berlcksichtigung der geplanten und bestehenden Bebauung mit dem Ziel, die geplanten
baulichen Ergé&nzungen den alten vorhandenen Gebauden funktionsgerecht anzupassen.

Fir die Bereiche 1 und 2 werden deshalb die First- und Traufhéhe und die Dachneigung
als Héchstmall bestimmt.
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Dabei ist die Traufhohe als Hohe der &uBeren Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut und die Firsthdhe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei
Satteldachern der duftere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel definiert .

Bei Pultdichern ist die untere Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut der
Traufhdhe und die obere Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut der Firsthéhe
gleichzusetzen.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen gilt die mittlere
Hohenlage des zugehdérigen Stralenabschnitts, das heillt die vorhandene Hofzufahrt.

Die (iberbaubare Grundstiicksflache im festgesetzten Plangebiet wird durch die maximalen
Grundfldchen der Gebaude und baulichen Anlagen in den einzelnen Bereichen bestimmt.

Bauweise

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist in allen Bereichen eine offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig, deren Baulédnge 50,0 m nicht lberschreiten
darf.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Ein geringfiigiges Vortreten von Geb&udeteilen vor die Baugrenze ist zulassig.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan orientiert sich die festgesetzte Baugrenze an
der Bestandsbebauung und der geplanten Ergdnzungsbebauung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Gemeindestrafie, die Triwalk mit der Landesstrafle
L103 verbindet. Die Zufahrt zum Reiterhof erfolgt Gber einen &ffentlichen Weg. Ein Ausbau
des Weges ist nicht notwendig.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung und die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband Wismar nach §
43 Abs. 1 LWaG. Die Hofstelle ist an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.
Eine Erweiterung bzw. der Ausbau des Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich, da fur
die geplante Erweiterungsbebauung kein Trinkwasserbedarf besteht.

Schmutzwasserentsorgung
Die Hofstelle ist nicht an das zentrale Abwassernetz des Zweckverbandes Wismar

angeschossen. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine dezentrale Kleinklaranlage
entsorgt. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich, da durch die geplante Bebauung kein
zusatzliches Schmutzwasser anfallt.

Niederschlagswasserableitung
Das unbelastete Regenwasser wird in eine ehemalige Kleinklaranlage auf dem Grundstlick

abgeleitet und fir Brauchwasser genutzt. Das Uberschissige Regenwasser wird auf dem
Grundstlck versickert.

Léschwasserversorgung
Fiir die Hofanlage wurde auf dem Grundstiick ein Hydrant zur Léschwasserentnahme aus

dem &ffentlichen Trinkwassernetz errichtet.

Anlagen der Elektroenergieversorgung
Die bestehende Hofanlage ist an die Elektroenergieversorgung angeschlossen.

Anlagen der Telekommunikation
Die bestehende Hofanlage ist an die Telekommunikation angeschlossen.
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