GEMEINDE BAD KLEINEN

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Ortszentrum® (Bahnhofsvorplatz)

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 23.02.2022
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Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|

!! Landkreis Nordwestmecklenburg
{ Der Landrat
.|. Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwi

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Alina Dittmer
Zimmer 2.218 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmuhlen
¥ Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen E-Mail a.dittmer@nordwestmecklenburg.de
Fur die Gemeinde Bad Kleinen Uiéer Spreczalivn
Am Wehberg 17 Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

23972 Dorf Mecklenburg Do 08:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 16.12.2021

2. Anderung des Beb gsplans Nr. 4 ,Or um* der Gemeinde Bad Kleinen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 02.11.2021, hier eingegangen am 04.11.2021

Sehr geehrte Frau Plisth,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortszentrum® der Gemeinde Bad Kleinen mit Planzeichnung im
MaBstab 1:1000, Planungsstand 01. September 2021 und die dazugehérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regional icklung und Planen |
FD Bau und

FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement

. SG Untere Naturschutzbehérde . StralRenbaulasttrager

. SG Untere Wasserbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde
- . SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde

. Strallenaufsichtsbehtrde

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
. Untere StraRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt .
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Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Alina Dittmer
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strale 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklienburg.de
Web  www.nordwestmecklienburg.de

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

1. Allgemeines
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Ortszentrum* moéchte die Gemeinde Bad

Kleinen Die Umwidmung eines Mischgebiets in ein Allgemeines Wohngebiet festsetzen und
damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebzudes auf
einer Flache schaffen, welche sich derzeit als stadtebaulichen Missstand darstellt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB wurden
nachgewiesen. Der Flachennutzungsplan stellt die geplante Wohnbaufldche als gemischte
Bauflache dar. Ber Bebauungsplan kann gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschieunigten
Verfahren auch dann aufgestellt werden, wenn er von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht bevor der F-Plan geédndert oder ergénzt ist, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt ist. Der Flachennutzungsplan ist wie
im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung ist (vorzugsweise zusammen mit der
Satzung) bekannt zu machen. Damit ist dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ohne
Anderungsverfahren Genlige getan. Ich empfehle, mit dem Satzungsbeschluss die
erforderliche Berichtigung zu beschlieBen und die Flache entsprechend zeichnerisch
anzupassen. Die Unterlagen sind den Flachennutzungsplanunterlagen beizufugen und dem
LK nachrichtlich fiir die Akten und zur Einarbeitung in das GIS zu Ubergeben.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen. Praambel

Die 2. Anderung erfolgt im Verfahren gemaR § 13 a BauGB, zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen in der Innenentwicklung. Die betreffende Flache umfasst eine GréRe von ca. 4560 m?.
Das gewahlte Planungsinstrument des beschleunigten Verfahrens scheint hier somit als richtig
gewahit.

IlI. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze festgesetzt. Da die genaue Lage
dieser Linie eindeutig sein muss (§ 1 Abs.1 Satz 2 PlanZVO), muss sie entsprechend textlich
beschrieben werden kénnen. Dazu ist die Angabe eines Abstandsmafles von einer
Bezugslinie aus (tats&chliche StraBengrenze, StraRenbegrenzungslinie) erforderlich.
(Fickert/Fieseler Kommentar BauNVO § 23 Abs.1 RdNr. 3)

Text - Teil B:

Zu 3.2

AuRenwohnbereiche sollen in den Larmpegelbereichen Il und Ill zuldssig sein. Diese sind in
der Planzeichnung nicht zu finden. Sind Auenwohnbereiche somit unzuldssig?
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Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur
Kenntnis und stimmt diesen zu.

Das Plangebiet umfasst lediglich ein Flurstiick mit einer Flache von etwa
4 500 m2. Eine derart kleinteilige Darstellung der Flachennutzungsplanung
ware nicht geeignet, die Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung aufzuzeigen. Bei der Darstellung von Grundziigen ist ein gewisser
Abstraktionsgrad unerlasslich. Die im Flachennutzungsplan dargestellte ge-
mischte Bauflache umfasst neben dem Plangebiet weitere Bereiche, die auch
im Bestand noch gemischt genutzt werden, so dass insgesamt der Ubergeord-
nete planerische Wille einer gemischten Nutzung noch aufrecht zu erhalten ist.
Die Gemeinde verzichtet daher auf eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes, auch um sich nicht fir zukinftige Entwicklungen einzuschréanken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das beschleunigte Verfahren als richtig
gewabhlt erscheint. Es wurde in der Begriindung dargelegt, dass es sich um eine
Wiedernutzbarmachung handelt und somit der § 13a BauGB angewendet wer-
den kann.

Einige Vermaliungen werden in der Planzeichnung erganzt.

Zu 3.2

In der Festsetzung 3.2 wird festgelegt, dass fir AuRenwohnbereiche in den
Larmpegelbereichen (LPB) IV und hdher schallmindernde MalRnahmen zu tref-
fen sind. Die allgemeine Aussage, nach der Aul3enwohnbereiche in den LPB I
und Il zuléssig sind, ist in Bezug auf die Festsetzung 3.4 zu verstehen. Sollte
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass bspw. durch die
Abschirmwirkung eines Bauwerkes ein LPB IIl entsteht, sind Auenwohnberei-
che dort zulassig.
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Zu43

Welche privaten Grundstiicke sind hier gemeint? Die Anderung umfasst nur das Flurstiick
161/6, welches sich in Hand einer Immobilienentwicklungsgesellschaft befindet.  Die
Festsetzung ist genau zu erlautern, ggf. sind Flachen fir Stellplatze in die Planzeichnung
aufzunehmen.

IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.

Zu4.2

Laut Begriindung soll hier ein Wohngebaude entstehen, auf Grund der GréfRe vermutlich fiir
mehrere Familien. Méchte die Gemeinde durch den Verzicht auf weitere Einschrankungen sich
die Mdglichkeit fur Ferienwohnungen und Ansiedlung von Gewerben offen halten? In diesem
Fall besteht Konfliktpotential ausgehend von unterschiedlichen Nutzungen innerhalb eines
Gebaudes. Die Gemeinde hat sich mit diesem mdglichen Szenario auseinander zu setzen.

Zu 6.

Die Ver- und Entsorgung von und mit Wasser muss bis Satzungsbeschluss geregelt sein.

FD Bauordnung und Umwelt
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Geb&dude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung
des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder
hinter den Gebduden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsflichen
herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der
4Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen.
Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend
bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat
die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde
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Zu4.3

Die Festsetzung wird redaktionell angepasst. Ziel der Festsetzung ist es, den
offentlichen Verkehrsraum von parkenden Fahrzeugen freizuhalten. Stellplatze
sind im gesamten Baugebiet geméaR § 12 Abs. 1 BauNVO zulassig. Auf eine
Ausweisung von Flachen fiir Stellplatze wird daher verzichtet.

Begrundung

Zud4.2

Ausgehend von dem Bebauungskonzept des Vorhabentragers ist ausschliel3-
lich eine Wohnnutzung vorgesehen. Die Gemeinde mdchte dennoch fir zukinf-
tige Entwicklungen die Option bspw. gewerblicher Nutzungen offenhalten. Mog-
liche Nutzungskonflikte sieht die Gemeinde nur mit den nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Dadurch, dass diese Nutzun-
gen auch ausnahmsweise zuldssig bleiben, kann fur den jeweiligen Einzelfall
entschieden werden, ob es sich um eine mit dem Wohnen vereinbare Nutzung
handelt.

Zu 6.

Laut der Stellungnahme des Zweckverbandes Wismar vom 05.01.2022 kann
an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden. Die Ver- und Entsor-
gung kann damit als gesichert angesehen werden.

Brandschutz

Der Hinweis zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen wird zur Kenntnis genom-
men und beachtet. Die Uberbaubare Grundsticksflache im Plangebiet befindet
sich z. T. mehr als 50 m von der Gallentiner Chaussee entfernt. Der nebenste-
hende Hinweis wird daher in die Begriindung aufgenommen.
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auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest, dass
im Einzelfall wegen einer erh6hten Brandgefdhrdung eine Léschwasserversorgung

erforderlich ist, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu Far die Lbschwasserversorgung stehen zwei Vertragshydranten mit einer Leis-
fragen. tung von je 48 m3/h in ca. 210 m bzw. ca. 300 m Entfernung zur Verfligung. Der
Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes Loschwasserbedarf fir den Grundschutz von 48 m3/h tber einen Zeitraum von
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem 2 Stunden ist sichergestellt.

Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der
zuldssigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und
der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt
W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhohtes
Sach- und Personenrisiko hierbei zu berlcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der (ber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Laschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer,
nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch iber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Geb&auden mit
erhéhtem Loschwasserbedarf, so hat grundséatzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen ~ auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte L.dschwassermenge fur den Grundbedarf in dem
jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder nattrliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loéschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufsteliflachen fur
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

» Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Losch entnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear
gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt zum
nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.
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Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
« geschlossene Wohngebiete 120 m
« Geschéftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefuhrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Anséatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen
aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan
dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.
Untere Denkmalschutzbehérde Untere Denkmalschutzbehérde

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen, ist in Begriindung der o.g. Satzung Der nebenstehende Hinweis wird in die p|anung ubernommen
folgender Hinweis zu erganzen: '

Es ist der Umgebungsschutz der Baudenkmale

(28) 'Bad Kleinen, Galientiner Chaussee 5, Maschinenhaus und Wasserturm der ehem.
Wasserheilanstalt”

(Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstick 163)

und

(29) 'Bad Kieinen, Gallentiner Chaussee 11, Villa’

(Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick 162)

betroffen.

Alle Manahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes —~ DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und
nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der
Landesfachbehorde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege ~LAKD M-V) erteilt werden.
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Untere Wasserbehorde

66.11-20/20-74002-115-21

Untere Wasserbehdrde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband
Wismar. Entsprechende Anschlussgestattungen fiur die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Bad Kleinen bzw. dem beauftragten
Zweckverband Wismar. Die Beseitigung ist im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die untere Wasserbehotrde auf keine
entgegenstehenden Belange hinweist.

1. Wasserversorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Trinkwasserschutzzonen beruhrt
werden. Der Zweckverband Wismar wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Be-
lange Beteiligt. Abstimmungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
gefihrt.

2. Abwasserentsorgung

Der Zweckverband Wismar wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange be-
teiligt. Weitere Abstimmungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
gefuhrt.

3. Niederschlagswasserbeseitigung
Die allgemeinen Hinweise auf die 88 54 und 55 des WHG werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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Die Gemeinde kann als Niederschlagswasserbeseitigungspflichtige oder in Abstimmung mit
dem beseitigungspflichtigen Zweckverband regeln, dass das Regenwasser Uber eine
offentliche Erschlieung oder tiber dezentrale Anlagen abgefuihrt wird.

Die offentliche ErschlieBung befindet sich im Bereich der Gallentiner Chaussee und ist fur
den Zweckverband Wismar wasserrechtlich erlaubt.

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Méglichkeit, das

Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewasser . .. .
¢ Entlang der Gallentiner Chaussee verlauft ein Regenwasserkanal des Zweck-

einzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken verbandes Wismar an den angeschlossen werden kann. Wird durch ein Fach-
Tt -die. Bemelids Bad_ Kdinen. W JAbelimmivg ik dem. bessitginaspflichiaen gutachten die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen, ist auch die
Zweckverband im B-Plan Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der . A . " . Do

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d dezentrale VerS|Ckerung mOQHCh- Ein entsprechender Hinweis wird in der Be-
BBauGB auszuweisen und festzusetzen. Vorraussetzung fir die Fidchenfestsetzung ist die gr[jndung gegeben_

vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und Grundwasserverhiltnisse im
Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers
ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfilhrung einer schadfreien
Versickerung anhand der GrundstiicksgréRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen
Flachen fur die Versickerungsanlagen, dafur ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.
Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde bzw.
der beseitigungspflichtige Zweckverband entsprechend § 32 Abs. 4 [WaG
satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers
auerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der
Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der
Topografie und den Bodenverhaitnissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten
Grundstlicken ist beim Betriecb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise
enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.
Die konkrete Ausgestaltung der Entwasserung des Grundstiicks ist im Rahmen
Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband B :
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss der Erschllel’SungspIanung bzw. des Baugenehm|gungsverfahrens darZU|egen'
einzuholen und der unteren Wasserbehdrde nachzuweisen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des . . . . )
Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht Die nebenStehe_nden Ausfuhrungen zur Durchfuhrung ener VerSICkerung wer-
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen den zur Kenntnis genommen.

Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfléchigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild

abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt

oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Eine Festsetzung die unbeschichtete Metalldacher ausschlieBt, wird aufge—
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von !
unbeschichteten Metalidachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von nommen.

belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieRen.
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5.Gewadsserschutz:
5. Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. .

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) Begrundung angenommen'
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige
Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde  anzuzeigen. Dies trift ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

{Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1392
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)
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Untere Behorde fiir Abfall und Bodenschutz

Untere Abfallbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.
l

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Abfallbehorde auf keine ent-

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. . .
. gegenstehenden Belange hinweist.

Unter textlichen Hinweisen folgende Inhalte aufzunehmen, wird vorgeschlagen: . . . . . . . .
Die Getrennthaltung von Bau- und Abbruchabféllen ist nach § 8 GewAbfV durchzufihren und Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und beachtet diesen. Die ge-

zu dokumentieren (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, nannten Bestimmungen sind im Rahmen der Bauausfijhrung relevant und nicht
PeustoiieeuClpsbesls. Deton, Zlegel s Flieaen | Rogmi aserdenvergufiihliotien unmittelbar fiir die Bauleitplanung. Um die Planunterlagen auf die wesentlichen
B e Inhalte, die mit den bauleitplanerischen Belangen zusammenhéngen, zu be-
schréanken und leserfreundlich zu halten, verzichtet die Gemeinde auf den ent-
sprechenden Hinweis.

Untere Bodenschutzbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
massen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Bodenschutzbehérde auf

— keine entgegenstehenden Belange hinweist.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Lindemann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

1. Eingriffsregelung/Baumschutz
Bearbeitung Frau Lindemann

Eingriffsregelung

Der vorliegende B-Plan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Baumschutz

Entsprechend der Begriindung zum B-Plan befinden sich im Geltungsbereich der 2.
Anderung keine gesetzlich geschiitzten Baume. Lt. Luftbild befindet sich jedoch u. a.
angrenzend an den westlichen Geltungsbereich Baumbestand. Hier ist eine Verkehrsflache
vorgesehen. Es ist zu kldren, ob der angrenzende Baumbestand nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschitzt ist. Sofern dies zutrifft, ist die Wegefliche auRerhalb des
Waurzelbereichs (Kronentraufe + 1,5 m) zu verschieben.

Der 2. Anderung wird lediglich zugetimmt, sofern folgendes in den B-Plan aufgenommen
wird:

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hoéhe von 1,30 Metern (ber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Jegliche Beeintrachtigungen (Abgrabungen, Uberbauungen
etc.) im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) gesetzlich geschutzter Baume sind nicht
zulassig.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf entgegenste-
hende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
bertcksichtigt werden miissen.

Eingriffsregelung
Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Baumschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich angrenzend an den Geltungsbe-
reich moglicherweise nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume befinden
und dies zu prufen ist.

Der Gemeinde hat die betreffenden BAume nochmals auf lhren Schutzstatus
hin Uberprift. Die im Westen an das Plangebiet angrenzenden Baume sind
nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Der Weg, welcher im Wurzel-
schutzbereich dieser Baume verlauft, ist bereits vorhanden und steht unter Be-
standsschutz. Die vorliegende Planung nimmt an diesem Weg keine Verénde-
rungen vor.

Der Hinweis auf den § 18 NatSchAG M-V und eine passende Festsetzung wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete/Naturdenkmale
Bearbeitung Frau Schroder

ND, NSG, LSG --- keine Betroffenheit

3. Biotopschutz/SPA
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Européisches Vogelschutzgebiet .Schweriner Seen” DE 2235-402

Der Plangeltungsbereich der Anderung, die die Errichtung eines maximal finfgeschossigen
Wohngebaudes erméglicht, ist nur ca. 120 m von der AuRengrenze des Européischen
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Schweriner Seen” (DE 2235-402) entfernt. Deshalb ist seitens
des Vorhabentrdgers fachgutachtlich prifen zu lassen, ob bei Umsetzung der
Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren
Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fur die Erhaltungsziele cder den Schutzzweck
malgeblichen Bestandteilen fihren kdnnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen, sind un-
zulassig (§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfur nicht notwendig
sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten
erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung eine Pri-
fung auf Vertraglichkeit mit den fir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1
BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach nationalem
Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist
der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume. Erhaltungsziel des
jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustandes der mafigeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1
zur Natura 2000-LVO M-V werden als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die
hierfur erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertréglichkeit erfolgt grundsétziich in einem zweistufigen Verfahren. In
einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu kiaren, ob von dem Plan
oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in
den fUr die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen.
Grundsétzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beein-
trachtigung des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertréglichkeitsprifung ist durchzufiih-
ren, wenn Beeintrdchtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

1 andesverordnung iiber die Natura 2000-Gebiete in Meck! enburg-Vorpommernv. 12, Juli 2011
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2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete / Naturdenkmale
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Betroffenheit von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten bzw. Naturdenkmalen vorliegt.

3. Biotopschutz / SPA

Europaisches Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen* DE 2235-402

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fachgutachterlich zu prufen ist, ob es
durch das Vorhaben zu Beeintrachtigungen des Europdischen Vogelschutzge-
bietes ,Schweriner Seen” (DE 2235-402) kommt. Die Gemeinde hat sich inten-
siv im Rahmen der Betrachtung der Umweltbelange mit der Sachlage ausei-
nandergesetzt.

Ostlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich sind z. T. bereits 4hn-
lich hohe Gebaude vorhanden und Beeintrachtigungen liegen demnach bereits
vor. Zudem besteht fiir das Plangebiet bereits Baurecht. Durch die vorliegende
Planung erfolgt lediglich eine Anderung von einem Mischgebiet zu einem All-
gemeinen Wohngebiet sowie eine Erhéhung der Anzahl der zulassigen Vollge-
schosse von 4 auf 5.

Mit der Umwidmung von einem Mischgebiet zu einem Allg. Wohngebiet sind
nur noch nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Damit einhergehend ist
auch eine geringere potentielle Stérwirkung auf das SPA-Gebiet verbunden.
Eine maligebliche Erhdhung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung
ergibt sich aus der Erhéhung der max. zulassigen Vollgeschosse nicht. Bereits
im Ursprungsplan waren Dachneigungen von 35° bis 50° zulassig und damit in
Abhangigkeit von der Grundflache des Gebaudes 1 bis 2 nicht-Vollgeschosse
zusétzlich zu den zulassigen Vollgeschossen. Durch den mit der 2. Anderung
aufgenommenen Zusatz (Nr. 4.1 des Teil B - Text), dass bei finf-geschossigen
Gebauden nur Dachneigungen von 0° bis 10° zuldssig sind, werden bei einer
funf-geschossigen Bauweise ggf. sogar geringere Gebaudehohen erzielt als
bei Gebauden mit 4 Vollgeschossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll eine Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgen-
den Bauleitplanverfahren (hier 2. Anderung) auf zusatzliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden.

Aus den genannten Griinden besteht keine Erforderlichkeit einer gesonderten
SPA-Priifung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.
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Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur Naturschutz,
FFH-VP-Info unter http:/ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u. Trautner 20072,
Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20173 ) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen
des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g. Summationswirkungen mit anderen Planen und
Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der N&he des SPA
geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der Vertraglichkeitspriifung
mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU Westmecklenburg, Dezernat 40,
Natura 2000 abgestimmt werden.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes sind nicht betroffen.

4. Artenschutz
Bearbeitung Herr Sénnichsen

Die folgende Anderung ist vollsténdig in die Begriindung zum Entwurf und die Satzung zu
Ubernehmen und entsprechend einzuhalten und umzusetzen:

1. Vor Baubeginn mussen von Sachkundigen Manahmen zur Verhinderung des Eintritts
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 in Bezug
auf das Vorkommen von Zauneidechsen durchgefiihrt werden (Zaunbau und Abfang).

2. Die MaBnahmen mussen nicht durchgefiihrt werden, wenn die Anwesenheit von
Zauneidechsen ausgeschlossen werden kann (Kartierung).

Begriindung

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild iebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bei Abweichung
von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

2 Lambrecht et al. (2007): Fachir und F i zur der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbencnt zum Teil Fachkonventionen. FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des

fur Umwelt, 1 und FKZ 804 82 004.
3 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): i g der i it und von Kumulationswirkungen in

der FFH-Vertréglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Blolnglsche Vielfalt, Heft 160.
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Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des gesetzlichen Bio-
topschutzes nicht betroffen sind.

4. Artenschutz

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf § 44 Abs. 1 BNatSchG und die Erlaute-
rung zur Potentialanalyse zur Kenntnis. Die Gemeinde hat sich im Rahmen der
Betrachtung der Umweltbelange intensiv mit der Sachlage auseinandergesetzt.
Die Bauzeitenregelung wird dem tatséchlichen Aktivitatszeitraum der Zau-
neidechse angepasst. Die Flache des Geltungsbereiches eignet sich allerdings
nicht als Fortpflanzungsstatte oder Winterquartier, ebenso sind keine Versteck-
mdoglichkeiten gegeben. Der Boden im gesamten Plangebiet ist stark verdichtet
und der Bereich der Baugrenze ist durch friilhere Bebauung versiegelt.

Bei einer ausfiihrlichen Begehung der Flache am 21.07.2021 wurden keine
Versteckmdglichkeiten oder Nagerbauten festgestellt. Aus den genannten
Griinden ergibt sich keine zusétzliche Betroffenheit der Zauneidechse. Somit
ist keine Notwendigkeit fur das Aufstellen von Reptilienz&unen und das Abfan-
gen der Individuen oder einer Kartierung gegeben.

Der Hinweis auf die einschlagigen Gesetze zum Artenschutz wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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In der Betrachtung Reptilien (S.10) wird erlautert, dass das Vorkommen von Zauneidechsen
nicht ausgeschlossen werden kann. Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann zwar auf Grundlage einer
Potentialanalyse erfolgen, in diesem Fall ist aber eine Worst - Case - Betrachtung
durchzufihren, bei der fir alle Arten, fiur die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (u.a. LUNG 2012).

Aufgrund der Strukturen sei aber nur von einer Eignung als Teilhabitat {,Semmerquartier”)
auszugehen. Auf S. 11 wird weiter ausgefilhrt, dass sich die Flache nicht als
Fortpflanzungsstatte eigne und keine Versteckméglichkeiten und Winterquartiere existierten.
In Teil B — Text Punkt 2.4 wird eine allgemeine Bauzeitenregelung als MaRnahme zur
Vermeidung der Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG formuliert. Die Regelung in Teil
B — Text Punkt 2.4 spiegelt nicht den tatsachlichen Aktivitatszeitraum wieder, da dieser sehr
witterungsabhéngig ist und Tiere bei guten Bedingungen bis spat in den Herbst aktiv sein
kénnen. Eine pauschale Beurteilung, dass keine Versteckmdglichkeiten und Winterquartiere
existieren, kann nicht nachvollzogen werden. Unscheinbare Nagerbauten sind u.a.
bevorzugte Ruckzugsorte von Zauneidechsen und werden leicht vernachléssigt oder
Ubersehen. Die vorgeschlagene Bauzeitenregelung ist dementsprechend keine geeignete
Mafnahme, um Toétungen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit zu verhindern. Eine
Vermeidung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ist nicht gegeben.

Daher missen vor Baubeginn MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden
gemal § 44 Abs. 1 in Bezug auf das Vorkommen von Zauneidechsen durchgefuhrt werden.
Etablierte Methoden sind inbesondere das Aufstellen eines Reptilienzauns und Abfang der
Individuen. Alternativ muss die Anwesenheit von Zauneidechsen durch die Ergebnisse einer
Kartierung ausgeschlossen werden kénnen.

Sofern diese Punkte vollstandig in die Begrindung zum Entwurf und die Satzung
Ubernommen und die MaRnahmen entsprechend umgesetzt werden, kann dem Plan
zugestimmt werden.

5. Natura 2000/ FFH
Bearbeitung Herr Hépel

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des in mittelbarer Néhe
gelegenen Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2234-304 ,Schweriner
AuRensee und angrenzende Walder und Moore” sind durch die vorliegende Planung nicht
erkennbar.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

Aus 0.g. Griinden ist auch bei einer Worst-Case Betrachtung das Vorkommen
der Zauneidechse ausgeschlossen.

Die Ausflhrungen in der Potentialabschatzung werden entsprechend den o.g.
Inhalten angepasst.

Eine Ortsbegehung am 21.07.2021, die die Funktion einer Vorkartierung ein-
nahm, hatte zum Inhalt das Plangebiet auf mogliche Quartiere geschutzter Ar-
ten zu untersuchen. Es wurden keine potentiellen Quartiere geschitzter Arten
vorgefunden.

Die Abwesenheit der Zauneidechse kann aufgrund der Potentialabschatzung
als auf3erst wahrscheinlich angesehen werden.

5. Natura 2000 / FFH

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des in unmittelbarer Nahe gelegenen Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2234-304 ,Schweriner Auliensee
und angrenzende Walder und Moore® durch die vorliegende Planung erkennbar
sind.

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz),
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010,
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GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit giiltigen Fassung

FD Bau und Gebidudemanagement

StraRenaufsichtsbehorde StraRenaufsichtsbehdrde
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

Von Seiten der Straenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine Einwénde zu
0.g. Plandnderung.

Shrafenbaulaatiriger StraRenbaulasttrager
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

Zur o. a. B-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Kataster und Vermessung
. = FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Bedenken. In Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet di-
dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. verse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden. Die Hin-
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen zu achten. Falls die . . .

Punkte von BaumaBnahmen beruihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu weise zum Erhalt dieser werden zur Kenntnis genommen.

sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene . . . . .
Kosten durch einen dffentlich bestelliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ubereinstimmung der Planungsun-

Vermessungsamt wiedsr herstellen zu lassen. terlagen mit dem aktuellen Liegenschaftskataster nicht geprift wurde.

Hinweis: Die  Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem  aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepruft.
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&

Z

Wasser
Zweckverband [\
Wismar remwarme
Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
kverband Wismar » Windmihlenweg 4 » 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

und Gestattung:

) 0?7 Sachauskunft:  Frau Meier
/ Telefon: 03841/7830 52
v \ T W P o 03841/780407
O e-Mail: s.meier@zvwis.de
= = i X Ihr Zeichen:

~————lhrBearbeiter:  Frau Kruse

Libow, den 05.01.2022

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Ortszentrum® (Bahnhofsvorplatz) der

Gemeinde Bad Kleinen

- Entwurf vom 01.09.2021

- Aufforderung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange zur AuBerung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB und Information tiber Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 2 BauGB

Reg.-Nr. 8/2022

Az 3-13-1-02-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020, der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, der Niederschlagswassersatzung (NWS) des Zweckverbandes Wismar- vom
08.05.2013 sowie der Fernwarmeversorgungssatzung (FWVS) des Zweckverbandes Wismar-
vom 01.12.2010, nehmen wir zu dem vorliegenden Entwurf wie folgt Stellung:

- Planungsziel: Umnutzung bestehendes Mischgebiet (Mi 2) in ein allgemeines Wohngebiet
- Gemarkung: Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick 161/6 (teilweise)

- Flache: ca. 4.560 m?

- geplante Nutzung: Errichtung eines Wohngebaudes (Mehrfamilienhaus ... WE?)

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

In der ,Gallentiner Chaussee“ verlaufen eine betriebsfertige Trinkwasserversorgungsleitung
DN 100 AZ sowie ein Schmutzwasserkanal DN 200 PE. An diese Leitungen bestehen
Anschlussméglichkeiten fur die geplante Bebauung. Ein Grundstiicksanschlusskanal
Schmutzwasser wurde bereits auf das Flurstiick 161/6 vorverlegt und kann genutzt werden.
Der Trinkwasseranschluss ist, in Abhéngigkeit vom Wasserbedarf und dem geplanten
Wasserzihlerstandort, neu zu beantragen.

Telefon: 03841/78300 Zenlrale Bankverbindungen

Telefax: 03841/780407 Deutsche Kreditbank AG Schwerin

E-Mail: info@zvwis.de IBAN DE83 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
Handelsregister: Amisgericht Schwerin HRA 4198 Sparkasse Mecklenburg Nordwest

Steuer-Nr.: 079/133/80635 IBAN DE98 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
USHdNF.: DE137441817 Commerzbank Wismar

IBAN DE93 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass entlang der Gallentiner Chaussee eine
Trinkwasserversorgungsleitung und ein Schmutzwasserkanal verlaufen. Wei-
terhin wird zur Kenntnis genommen, dass ein Anschluss an den Schmutzwas-
serkanal bereits vorverlegt wurde und ein Trinkwasseranschluss neu zu bean-
tragen ist.
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Niederschlagswasser

Nach den uns vorliegenden Unterlagen, besteht fir das Grundstiick noch kein
Niederschlagswasseranschluss. Sollte ein Anschluss beantragt werden, so ist eine
StraBenquerung zum vorhandenen NSW Kanal DN 400 B, im nérdlichen Bereich der
Gallentiner Chaussee, erforderlich.

Fermwaéarmeversorgung

Fur das geplante Gebéaude beseht Anschlussméglichkeit, an die
Fernwérmeversorgungsleitung auf dem éstlich angrenzenden Flurstiick 163.

Der Fernwarmeanschluss fiir das abgerissenen Gebaude, wurde im Mai 2021 abgetrennt und
ist fir das geplante Wohngeb&ude neu zu beantragen.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

&aﬁ '
in er
Leiterin Ansc - und Gestattungswesen

Anlage: Bestandsauszug M 1: 500

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Anschluss an den vorhandenen Nie-

derschlagswasserkanal beantragt werden muss.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Anschluss an die vorhandene Fern-

warmeleitung beantragt werden kann.
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Der Leitungsplan wird beachtet.

Bad Kleinen

Bestand \A/\//S\A//l\iS\A//F\»/ B

lott:
Hohe HN 76

Leitungsstond vom06.01.2022, Reg. Nr. 8/2022 MaBstob 1: 500
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DB AG

DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht

Caroline-Michaelis-Strae 5-11

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien « 10115 Berlin
Caroline-Michaelis-StraBe 5-11, 10115 Berlin www.deutschebahn.com
£ Christian Zielzki

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Telefon: 030 297 57274

Bauamt Frau Kruse E-Mail: christian.zielzki@deutschebahn.com
DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com
Am Wehberg 17

Organisationskiirzel: CR.R 042 Zi
23972 Dorf Mecklenburg Aktenzeichen: TOB-BLN-21-119409

23.11.2021

Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Ortszentrum“; Gemeinde Bad Kleinen
Stellungnahme der DB AG gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
tibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfahren.

1. Immobilienrechtliche Belange Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine
In den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Grundstiicke der DB AG mit Grundstiicke der DB AG vorhanden sind.

einbezogen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei Flachen der DB Netz AG um gewidmete . . . . . . . .
Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn- Der Hinweis auf die gewidmeten Eisenbahnbetriebsanlagen wird zur Kenntnis
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen genommen und beachtet.

demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1
und Absg}z 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG). Aus diesem Grund ist das EBA im Rahmen der
kachanhorung:direktam;Vertahren:zuheteiligen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass planfestgestellte Betriebsanlagen nur
nachrichtlich in die Bauleitplanung aufgenommen werden kdnnen.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden.

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche

Bestimmungen sind einzuhalten. Die Hinweise auf die Bestimmungen der Landesbauordnung sowie auf die Ver-

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ kehrssicherungspﬂicht werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand Dr. Levin Holle Unser Anliegen:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber

Registergericht Michael Odenwald  Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten -
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DEUTSCHLAND BRAUCHT
HRB: 50 000 Ronald Pofalla b il
USH-IdNr.; DE 811569869 Martin Seiler

Nanere s " finden Sie hier:www deutschebahn comidatenschutz
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2. |Infrastrukturelle Belange
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen wird
auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive und passive
LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.

Der Bauherr ist daher angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen sicher verhindert wird.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu
beschadigen oder zu verunreinigen, Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere
betriebsstérende sowie betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei allen MaRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der
Bahnkorper-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden diirfen. Dem Bahnkérper darf
von der geplanten Bebauung nicht mehr Oberflichenwasser als bisher zugefiihrt werden.

Werden bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der DB {iberschwenkt, so ist mit der DB Netz
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Bahngelande darf weder im noch tiber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht tiberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Materialien sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Stoffe in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Der Hinweis auf Emissionen durch die Bahnanlagen wird zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet, um unzulassige Immissionen auszuschlieen.
Immissionen wie bspw. Abrieb und Funkenflug sind aufgrund der Lage der
Bahngleise in einer Senke fur die vorliegende Planung nach Abwagung der
Ortlichkeit nicht relevant.

In der vorliegenden Planung wurden umfangreiche Festsetzungen zum L&arm-
schutz getroffen, die dazu geeignet sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten.

Der Hinweis auf die Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Der Hinweis auf eine Einfriedung wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf § 64 EBO wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf unzuldssige Entwasserungen wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Kraneinsatzen im Bereich von Betriebsanlagen der DB wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Grenzsteinen wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis zu Baumaterial und Bauschutt wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf mogliche Leitungen wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gemeinde Bad Kleinen unterstutzt die Deutsche Bahn soweit dies mdglich
ist bei ihren Vorhaben im Gemeindegebiet. Aus- und Umbaumalinahmen kén-
nen jedoch nicht ohne Einschrankungen gewahrt werden. Die rechtlichen Vor-
gaben sind einzuhalten.
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Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den

Satzungsbeschluss zu tibersenden.

Fiir Riickfragen bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian

Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

. Digital
Ges Ine unterschrieben von

Gesine Pohimann

V. P0h|ma NN Datum: 2021.11.24
08:17:47 +01'00'

Digital
unterschrieben von
Christian Zielzki
Datum: 2021.11.23
15:43:56 +01'00'

Ein Hinweis auf die Beteiligung der Deutschen Bahn wird in die Begriindung
aufgenommen.

Die Satzung wird nach Satzungsbeschluss auf der Internetseite des Amtes Dorf

Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht und ist dort sowie in den Rdumen
des Amtes offentlich einsehbar.
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L Sonertz

S0Hertz Transmission GmbH - Heldestrae 2 — 10557 Berlin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Bauamt

Am Wehberg 17

23972 DorfMecklenburg

2. Anderung B-Plan Nr. 4 "Ortszentrum” (Bahnhofsvorplatz) der Gemeinde Bad
Kleinen

Sehr geehrte Frau Kruse,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Atzrodt

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group
50Hertz Transmission GmbH
16
Netzbetrieb

HeidestraRe 2
10557 Berlin

Datum
25.11.2021

Unser Zeichen
2021-007343-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
02.11.2021

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsf ihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

1BAN

DET5 5121 0800 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass sich keine von der 50Herz

Transmission GmbH betriebenen Anlagen im Plangebiet befinden.
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GDMcom

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Bauamt Frank Lobner
Juliane Kruse 0341/3504-422
gr;gv;lgh[;e):g '1"7 Klenb: leitungsauskunft@gdmcom.de
ecklenburg Zeichen Reg.-Nr.: 10749/21
PE-Nr.: 10749/21
Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
tum 04.11.2021
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 "Ortszentrum" (Bahnhof: platz) der inde Bad
Kleinen
Ihre Anfrage/n vom:  an: Ihr Zeichen:
E-Mail 02.11.2021 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betr i hang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Aligemein
E:Err\]g;i)N‘etzgesellschaﬂ mbH (Netzgeblet Thringen- Z?r\r’\vgggb- nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimeri i VNG - Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschnﬂen ur Entﬂechtung vertlkal |ntegnerter Energleversorgungsuntemehmen 2um 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Gescl h Netz" zuzuordi auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr

firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Elgentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorg
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nebenstehenden Anlagenbetreiber

nicht betroffen sind.
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Bitte prufen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Der dargestellte Bereich entspricht dem Plangebiet der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4.

> =
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.766771, 11.462580

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 "Ortszentrum" (Bahnhofsvorplatz) der
Gemeinde Bad Kleinen

Reg.-Nr.: 10749/21
PE-Nr.: 10749/21

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH ) . ) ) . . .

] o _ ) Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwénd das Vorhaben. . . . - .
I i Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Anderung des Geltungsbereiches

Auflage: H .

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten eine erneute Anfrag ee rfO rderl ICh maCht-

Planungsgrenzen tiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig Der Hinweis, dass durch den Bauausfiihrenden eine rechtzeitige erneute An-
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen. !

_ frage zu erfolgen hat, wird beachtet.
Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden konnen, fiir die GDMcom fir die . . .
Auskunft nicht zustandig ist. Der gegebene Hinweis wird beachtet.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Die nebenstehende Karte wird beachtet.
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GASVERSORGUNG Leitungsauskunft

WismAR LAND GmBH

Gasversorgung Wismar

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen Land GmbH
J. Kruse Team Giigelow
Am Wchbcrg 17 Bellevue 7

23972 Dorf Mecklenb 23968 Giigelow
0 ecklenburg
leitungsauskunfi-mv(@
hansegas.com
T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

10.11.2021

Reg.-Nr.: 456228(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumaBnahme: Planung .
Ort: BAD KLEINEN, Gallentiner Chaussee, Gasv"s"rgg':ﬁbﬁ'smar s
(heliubotsvopleey) bei Storungen und Gasgeriichen
0800/4267342
Tag und Nacht besetzt
Guten Tag,

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Gasversorgung Wismar
Land GmbH.

Freundliche Griifle

Team Gigelow

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfihrer:

Andre Bachor

Sitz:

Bellevue 7

23968 Gigelow

Registergericht:
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888

Unterschrift giiltig. Amtsgericht Schwerin
USt-Ident:
DE137437545
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 456228 Seite 1/2

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich Leitungen der Gasversorgung

Wismar Land GmbH im Plangebiet befinden.
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Beigefiigt erhalten Sie Pline mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Ihre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Pline nicht an
Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der BaumaBnahmen muss die Baufirma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

AnmerKkungen:

Derzeit werden durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH in angefragten Bereich keine
Leitungen und Anlagen betrieben oder geplant. Eine wichtige Gas-Hochdruckleitung verlduft in der
Nihe des Bahnhofsvorplatzes. Nach unserer Interpretation hat das vorliegende Bauvorhaben einen
ausreichenden Abstand zur Leitung. Sollten dennoch Erdarbeiten im Bereich der Leitung zu erwarten
sein, bitten wir um entsprechende Beriicksichtigung und erneute Auskunftsanfrage.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 456228 Seite 2/2

Die beigefligten Plane werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben. Der Hinweis auf die aktualisierte Leitungsauskunft vor
Baubeginn wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehende Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Der Leitungsplan wird beachtet.

Abwéagung der Gemeinde Bad Kleinen|
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

&

DATUM
BETRIFFT

[ ] I LI B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

vom 2. November 2021

PTI23, Ute Glaesel AZ:97798813 /Lfd.Nr.773

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

14. Dezember 2021

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Ortszentrum”
(Bahnhofsvorplatz)

Sehr geehrte Frau Kruse,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
(iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 2. Anderung haben wir keine grundsitzlichen Bedenken bzw. Einwande.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke
ausschliefilich mit Flurstiicksangaben kdnnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

k ft: Technik N Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden | Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden

Telefon: +49 331 1230 | Telefax: +49 331 1234 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die 2. Anderung keine Beden-
ken oder Einwande bestehen.

Der Hinweis zum Bauherrenservice wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Bauausfiihrung wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

] I [ I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

14.12.2021
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
2

vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen tiber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Mit freundlichen Griiien

iA Digital
o Ute unterschrieben
o ; von Ute Glaesel
te Glaesel Datum:
Glaesel o114
Anlagen 08:25:14 +01'00'
1 Lageplan

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Errichtung neuer Telekommunikati-

onslinien durch die Telekom zurzeit nicht geplant werden.
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/(’370!
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL |Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Bad Kleinen
Bemerkung: Bad Kleinen, AsB |1
Ci
LEL L] ¢Il L] VsB Sicht Lageplan
¥2T.06.2007% Ute
7 1:1000
Name Glaesel P MaBstab
Datum | 14.12.2021 Blatt 1

Der Leitungsplan wird beachtet.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland <koordinationsanfragen.de @vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 14. Dezember 2021 14:41

An: Juliane Kruse <j.kruse@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de>

Betreff: Stellungnahme S01107690, VF und VFKD, Gemeinde Bad Kleinen, Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Ortszentrum” (Bahnhofsvorplatz) - umfassend einen Teilbereich des Flurstiicks 161/6 Flur
1, Gemarkung Bad Kleinen

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen - Frau Kruse
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01107690

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 14.12.2021

Gemeinde Bad Kleinen, Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
L,Ortszentrum* (Bahnhofsvorplatz) - umfassend einen Teilbereich des Flurstiicks 161/6 Flur 1,
Gemarkung Bad Kleinen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 02.11.2021. . . . . . .
Die Gemeinde Bad Kleinen nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone GmbH /

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwande geltend macht und. dass
Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich . . . X X X N !
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von sich im Plangeblet keine TelekommunlkatlonsanIagen befinden.

Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.
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